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Lajurisdiccion voluntariay el
notariado en tiempos del virus

Por Herman Mora Vargas

El ensayo plantea la necesaria evolucion
de la funcién notarial a consecuencia de
pandemia del Covid 19.

1. Consideraciones preliminares

Lucen como dos temas lganos, peregrinos,
con pocarelacion en unamismarama. Esalo
gue €l lector se vaaenfrentar. Lajurisdiccion
voluntariay el gercicio delafuncion notarial
en la actualidad, asi como sugerir lo que
sigue, asi, apretujado por los acontecimientos
nefastos que vivimos.

Lacrisis que estamos soportando, con
mayor 0 menor impacto en cada pais, es un
tema que vino para quedarse. La presencia
del Covid 19, no sera algo que con facilidad
podamos desinstalar, o que en un futuro
recordemos en las vitrinas del pasado.

Esunfenémenomundial, el masglobal
y traumatico que hayamos experimentado
los que vivimos en esta tierra.  Incluso ali
alcanzo la globalizacion. Y es que el futuro
yallego.

L as circunstancias son enigméticas, si
bien se debe mantener distancias (por razones
de salud), también se debe reconocer que nos
mantenemos mas cercanos, mas pendientes.
Ademas conviene aclarar que ninguno de los
gue habitamos este planeta en la actualidad,

The essay poses the necessary evolution of
notarial function as consequence of Covid 19
virus.

hemos vivimos algo parecido. Es decir, de no
ser por unos pocos entendidos (muy pocos, y
no muy entendidos, me refiero a epidemiologos
y otros profesionales de la salud) no sabriamos
como actuar, e inclusive aquellos, dudan. Es
decir, no se sabe lo suficiente del tema.

Indudablemente  también impacta
a nuestra disciplina, e desempefio de la
funcion como la conocemos, de ali que se
deban realizar trasformaciones, importantes
gjustes, ya que la realidad no depende de la
doctrina notarialista, sino precisamente de las
circunstancias y condiciones que dictan los
hechos.

2. Lajurisdiccion voluntaria

En los dltimos afios las discusiones de los
idedlogos del Estado, entre otras, han girado
principalmente, a dirimir la bifurcacion que
remite a particulares funciones y potestades
que tradicionalmente le habian confiado a
aquel. Esto mas por tendencia natural que
por conspiracion. Aunado a lo sefialado,
esponténeamente la  conduccion  social
generalizada apunta por ese camino. Se
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replantea el tema del Estado,
sus dimensiones, nivel de
intervencion y su papel dentro
del quehacer ciudadano
principdmente.  Como  es
de prever, las discusiones
han resultado interminables,
lo que nos hace pensar que
estamos en una etapa, al menos
doctrinariamente, caracterizadas
principalmente por este andlisis.

Sin embargo, se debe
reconocer que tal discusion se
refleja en el quehacer diario
del Estado que en algunas
ocasiones mide su desempefio,
en € nivel de la satisfaccion
de sus pobladores, que desde
cierta Optica se discute sobre
el ambito de lo publico y de lo
privado. Laviabilidad o repudio giaas &
de la institucion o mas aln
de los gobiernos, estd siendo
vigorosamente debatida a nivel
mundial. Tal vez sin percatarnos,
adversamos una administracion o sistema
de gobierno, cuando lo que nos trastorna
es la concepcion del Estado. Es decir
creemos que es un tema de eficiencia, lo
que bien puede ser ideoldgico. De alli que
es dable pensar que en la esfera notarial este
fendmeno también repercute, inclusive con
mas vivacidad.

Es factible e entender la ecuacion
como lanefastalentitud delos procedimientos
en manos del Estado, enfrentada con
la rapidez, pero en algunas ocasiones,
irresponsable manejo de estos asuntos por
parte de particulares.

Dentro de la concepcion que €
notariado fue la primera privatizacion de

[

Arco,

por Tofio Yaiiez,

CDMX

la civilizacion, es concebible, suponer una
nacion donde las funciones del Estado sean,
en gran parte gercidas por estos actores.
Amén de €elo, es evidente que se requiere un
cuerpo fuerte, muscul0so, serio, organizado y
responsabl e, que gjerza adecuado control sobre
lafuncion de sus miembros como para suponer
un desempefio satisfactorio de funciones que
originalmente fueron resorte del Estado. Claro
esta desde la Optica de una rigurosa revision
de dichos procedimientos (que es término
adecuado) por parte del Estado.
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Conlagarantiadel ideal quegenerala
esperanzaque paravivir € futuro primero hay
guesofiarl o, esquepodemossuponer gestiones
gue puedan, al menos en parte de su devenir,
ser desempefiadas por particulares. Por
gjemplo, procesos de gecucion o cobratorios,
que estén sustentadas por notarios, siendo
que una vez notificado el traslado (o bien
con motivo de la publicacion del aviso) y en
caso de existir oposicion, consecuentemente
el notario perderia la competencia, y deberia
remitir el expediente a la via jurisdiccional.
O bien asuntos que pueden ser resueltos
interlocutoriamente, para luego volver a
la sede notarial, una vez dictaminado por
el juez. También seria de suponer que el
notario atienda todos las gestiones propias
de unainformacion posesoria (procedi miento
mediante el cua se gestiona inscribir un
inmueble que no lo est4, en el registro.

En Pert ya funciona una figura
parecida  llamada  “Saneamiento  del

derecho de propiedad en procedimientos no
contenciosos de prescripcion adquisitiva de
dominio notarial. Ley 27333, complementaria
alaley 266662, de asuntos no contenciosos de
competencianotarial, paralaregularizacionde
edificaciones” con el objeto de titular bienes
sininscribir, en zonacatastral, siendoqueeste
podria luego de obtener toda la informacion
exigida (certificaciones, planos aprobados,
estudios, y habiendo examinado |os testigos
y realizado la inspeccion, con requerido
respaldo del audio video), proceder aremitir
las actuaciones junto con el expediente fisico
y electronico (conservando el notario, como
es de suponer copia del mismo) a juez, para

gue proceda a resolver, pudiendo rechazar las
actuaciones, repetirlas, o aprobarlas, mediante
unasentenciaque generarialainscripcion en el
registro.

¢Que se obtendria de €llo, s bien
siempre debe de remitir la via jurisdiccional ?
Una considerabl e reduccion de muchos meses,
en algunos casos de afos. No concebimos por
gué un aviso para ser publicado (lo que supone
el traslado de la gestion) deba tomar tantos
meses. De igual manera, recientemente a los
notarios peruanos, lesdotaron de competencia
para llevar a cabo un procedimiento anélogo,
€l proceso de desahucio (Ley del Desalojo con
intervencion notarial nimero 30933).

El divorcio por mutuo consentimiento
en Costa Rica, resulta satisfactorio y un buen
gjemplo de lo analizado.

Algo se haincursionado con laLey de
Garantia Mobiliaria. Sin embargo, lo que era
una conveniente aternativa, resultd ser poco
articuladay verdaderamente omisa, lo cual por

supuesto es unalastima, ya que esta generando
muchos conflictos por su falta de claridad
juridica

En Costa Rica, hemos podido redactar
una norma con ese fin y se ha presentado
un proyecto de ley: “Procedimientos no
contenciosos en sede notarial” en la Asamblea
Legidlativa, el dia4 de marzo del 2020.

Mas concretamente, con menor
resistencia que en otros paises, en Costa Rica,
se le ha transferido buena cantidad de actos,
gue estaban en manos del juez, a notario
principal mente. Vemosqueel notariotico, puede
realizar matrimonios, divorcios, localizaciones
de derechos, sucesiones (de ambos tipos,
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intestadas 'y abintestato) notificaciones,
etcétera (ver articulo 129 y siguientes del
Caodigo Notaria). Estefenémeno que conlleva
este tipo de actuaciones en sede notarial no es
exclusivo de Costa Rica; Cuba, Guatemala,
Perl y Colombia han incursionado en esta
area con més entusiasmo gue éxito, y algunos
paises afinan legislaciones dirigidas con ese
propdsito y cuya aprobacion esincierta.

Sin embargo, no es desmedido afirmar
gue el notario costarricense es uno de los que
cuenta con mayor competencia de este tipo.
No obstante, aquell os paises gozan de normas
mas especificas. Costa Rica no tiene una Ley
de Jurisdiccion Voluntaria, 1o cual como se
dijo se procura gestionar ante la Asamblea
Legidlativa

Ahora bien, resulta
contradictorio con lo explicado que
el actua Cddigo Procesa Civil,
excluyera de su texto la sucesion
extrgjudicial. Debemos suponer que
se debe a la idea de que las normas
correspondientes, deberian de estar
contenidas en el Codigo Notarial.
Lo cierto es que nos quedamos,
paratramitar sucesiones, sin aquella
valiosa  herramienta, aguellas
normas que en ago ayudaban a
conducir el proceso. Ahora todo
depende de que la Asamblea
Legidativa apruebe el proyecto de
ley citado, a fin de solucionar el
entuerto.

Se debe ser claro que el
legislador costarricense le debe
mucho a pais, por no haber
disefiado procesos extrgudiciales
mejor conceptualizados, armonicos,
mejor articulados, mas detallados,
etcétera.

Paraun escenario como el mencionado,
se requiere la solidez de la contraparte, y un
cuerpo de notarios, serio, comprometido,
con conciencia, cuidadosos y meticul0sos,
conocedores profundos de la ley, 1o que por
supuesto acarrearia estructuras sancionatorias
mas acorde alasituacion, justasy actuales. No
nos referimos ni cercanamente a fomento de
una ingtitucion torpe, represivay burocratica,
sino mas bien que genere oportunidades
de instruccién, aprendizaje, formacion y
conciencia paralos notarios.

FEupejos,

por Toiio Yariez,
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En definitiva, dentro de la idea
proyecto pais, no hay duda de la poderosa
alternativa que resulta el dotar alos notarios
de competencias que sobrepasan lo que se
ha conocido hasta ahora y han de trascender
lo tradicional. Se debe superar el dogma del
gjuste perfecto, en relacion a la naturaleza
de la profesional, el notario puede preparar
procedimientos que inclusive puedan |legar
a tener un destino contencioso. Aunque sea
actor y no gestionante o interesado. Se debe de
replantear |aideade un notario especialmente
adiestrado y capacitado, que pueda realizar
actos preparatorios para procesos, igua con
solicitud y pretensiones, degando al juez la
labor resolutoria.

3. El tecno humano

El mundo cambioy no nospidepermiso. Desde
el trono de latecnologia, esta decretando la
obsolescencia de usos y modos tradicionales
y es indispensable la recomposicion de los
instrumentos. El tecno-humano implica que
estamos formateados por una pantala
Acostumbrados a que un software sustituya
mi funcion, un programa me reemplace, una
aplicacion sustituya un sentimiento, estamos
siendo videoformateados. Como resultado,
hay poco espacio al descubrimiento humano,
mas ala de las destrezas encgonadas y
desempariadas de |a tecnol ogiaimplementada
por unos Pocos para Ser gecutada por una
masa de seguidores. El homo ludens, aquel

individuo que vive para el juego y € placer,
estd diseminado en épocas donde toda la
diversion la genera una pantalla.

Historicamente todo progreso
tecnol 6gico ha sido temido, y hasta rechazado.
El invento més protestado fue la méaguina
industrial, aguella que desplazaria a todos |os
hombres. Curiosamente fue la era industrial
laque generd dimensiones impresionantes de
trabg o, por |abores pagadasapreciodeesclavo.
El ser humano reacciona ante los cambios.
Sin embargo, la internet y las redes sociales
han tenido una difusion sin precedentes, mas
diseminadas que la Coca Cola o |os pantal ones
de mezclilla (jeans 0 vaqueros, segun sean
conocidos en otros lados). Nunca un invento
tuvo mayor rapidez en su distribucién, como
lared, mas que cuaquier otro implemento,
servicio 0 producto humano (inclusive
irénicamente en algunos paises se cuenta con
mejor distribucion de internet que de servicio
el éctrico 0 agua potable, como India).

Ahora cas desde la cuna se utilizan
los mecanismos cibernéticos, y su devenir no
conocera limites (ya que igua de inagotable
como la inquietud humana), dejando poco
espacio a la fisga, el acertijo, al poema, a la
imaginacion, ya que esta también dependera
de un programa con la pertinente aplicacion.

La actual es una época de constantes
distracciones. Muchos factores se dirigen a
[lamar laatencion, no sololapublicidad formal.
A mi juicio, € estado natural del cerebro
humano es la distraccion. La concentracion,
pienso, no es natural del ser humano, lo hemos
aprendido y a algunos nos ha costado mucho.
Lo que es irreversible es que la insercion de

la tecnologia en la rutina humana, lejos de
suponer un retroceso, NO serd més que una
constante y acelerada realidad, cada vez més
inmiscuida, cada vez mas contundente.
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4. El notariado en tiempos del colera.
Replanteamiento de lafuncién

La pandemia que vivimos, vaticino, llegd
para quedarse. Ha diseflado un nuevo estilo
de vida y desconfigurado la topografia social
de ciudades emblematicas y fascinantes.
Las cosas se han trasformado como nunca,
las circunstancias gobiernan con su fuerza.
Posiblemente porque caminamos tan agitados
como humanidad, que no entendemos la
basica idea de una pausa, como si €l universo
nos suplicara por un momento, simplemente
exista solo disfruten del milagro de la vida,
que €l silencio es el idioma que habla Dios.
Hasta la ciudad de luz debié apagarse, o
aquella que nunca durmio, entré en receso,
como s la naturaleza exigiera un espacio
sin humanos, demostrando que €l virus del
planeta somos nosotros. Las estrellas de la
musica o € deporte que relampagueaban en
la constelacion del consumo y el despilfarro,
han sido sustituidas por simples recolectores
de basura o trabajadores de la salud.

Se ha visto acaparamiento y tumulto,
pero menos que solidaridad y auxilio.
Apreciamos €l abrazoy €l valor delafamilia,
méas que nunca y nos ilusionamos con la
certeza que e dinero no puede comprar el
carifio, ni siquiera la posibilidad de respirar
el aire. Claro, hay dolor, abatimiento y una
profunda sensacion de inseguridad financiera.
Encerrados en los hogares acudimos a
entierros por internet, y los muertos son
[lorados por WhatsApp, lgjos de un ultimo
abrazo. Como nuncasereplantealaformade
relacionarnos, las dindmicas y hasta nuestros
valores. El resultado, una debacle econémica
(pienso més que de salud) pero una leccion
gue debemos aprender. Entre otros cuidados,
mantener la distancia. El futuro yallego.

5. El protocolo digita y la comparecencia
telemética

Es claro que estas condiciones estaran,
0 deberian de estar inmersas en nuestra
disciplina. Curiosamente resulta e factor
neuralgico de nuestro desempefio, es decir, €l
mantener la distancia es adverso a la unidad
del acto notarial; aquella convergencia entre
personas, propdsito, lugar y momento, frenteal
cartulario. La distanciay la realidad imponen
sus exigenciasy conllevan latrasformacion de
lainmediatez.

En la actualidad con gran facilidad
y hasta desprendimiento, vemos que se
realizan transacciones de millones de dolares
en segundos, que se toman acuerdos con
interesados que estan distanciados por
muchos kilémetros, en momentos en que se
ha universalizado la educacion e instruccion
adistanciay por medios telematicos, es usual
gue las reuniones de temas trascendentales
sean atendidas por video. Es que ahora no
se admite la presencia fisica como exigencia
invertebrada.

Dentro del marco de lo sefialado, es
inaceptable suponer por egemplo queun simple
poder, que faculta a un individuo a vender un
vehiculo, donde € titular se encuentre en un
pais,y el eventua apoderado en otro, provoque
un caos que toma por lo general varios dias.

Lo anterior ha sido yugular para la
funcion notarial, cua es la unidad del acto
notarial. Aquella, repito, convergencia entre
evento, personas, lugar y momento, todo esto
frente a notario publico. Ahora a menos
en términos de exigencia, no deberia ser un
obstaculo. Las politicas de salud publica nos
exigen mantener distancia entre las personas,
por lo cual se cuestiona precisamente este
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elemento molecular de la funcion, el estar
enfrente, en presenciay cercanos.

Todo parece apuntar que latecnologia
estq resolviendo e entuerto, pues asi es
gue debemos de escucharla. Las normas
sacrosantas, que se refieren a la formula y al
rito, no han de ser sustituidas, sino afianzadas,
apalancadas, fortalecidas, proyectadas por la
ciencia, pero especiamente modernizadas.
Esa es la conduccién generadlizada de la
sociedad, apabullantemente, asi se esta
marcando la pauta. ES asi como estamos
en condiciones de cambiar nuestra forma
de hacer las cosas, repito con la ayuda de la
tecnologia.

Bien puede introducirse por medio de
la figura del protocolo digital, la posibilidad
de suscribir un instrumento por medio de la
videoconferencia, firmando  digitalmente,
0 bien con un disefio en plataforma con
gue podamos contar. ES decir, determinada
plataforma permitiria e archivo del
documento electrénico, en tiempo rea y la
comparecencia a distancia. Aquel que fue
autorizado por el notario con comparecientes
gue se encontraban en diferentes sitios y que
seenlazan por videomedios, Sin mas presencia
gue la proyectada en una pantalla. Esto, eso
si, en caso que ambos comparecientes lo
acepten de esa forma y el cartulario tome
las precauciones de seguridad, identificacion
inequivoca delos comparecientesy captacion
adecuada de la voluntad de estos mediante |a
claray pristina asesoria en la explicacion del
instrumento.

Es consecuente con o mencionado la
aplicacion de un principio de progresividad
tecnologica, de alli que los notariados no
podrian, en su normativa comprometerse
con determinada tecnologia, o0 mas bien
técnica, sino que estan obligados a adoptar,
adaptar y promover todos aquellos medios

tecnol dgicos que faciliten la funcién notarial,
con el fin de que el sistema aproveche los
avances tecnol0gicos y los medios o formatos
para la gestion de la actividad notarial que se
vayan incorporando (la Academia Notarial de
Costa Rica ha presentado, del mismo modo,
a la Asamblea Legidativa, un proyecto de
protocolo digital y comparecenciatelemética).

El Derecho y el notario no pueden ser
obstaculo para la generacion de negocios y
seguridad juridica. Debe ser mas que nunca,
un coadyuvante de laactividad del estadoy las
relacionesjuridicas apesar deladistancia. El
notario debe ser un &gil agente delos negocios
sin menguar la seguridad, pero larealidad debe
marcar su paso.

Herman Mora Vargas es notario en
San José y Presidente de la Academia
Costarricense de Derecho Notarial.
E-mail: lichermanmora.v@hotmail.com
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La hipoteca inversa

Por Fernando Trueba Buenfil

El autor explica la figura juridica de la
hipoteca inversa y la necesidad de su
implementacion en las leyes de toda la
Republica.

1. Antecedentes

El envejecimiento de la poblacion, producto
de la expectativa de vida ha tomado tintes
draméticos en e mundo. La estadistica
estima que, por gemplo, para el afio 2030 en
Europa solo habréa dos trabajadores por cada
europeo mayor de 65 afios. A principios del
siglo XIX la esperanza de vida era de 30 a
40 afios; en los albores del siglo XX, de 65
anos, en e siglo XXI es de 80 afios en los
paises desarrollados; en Japdn es de 83 afios.
A esta redlidad hay que afiadir el fenomeno
demografico denominado “envejecimiento
del envejecimiento”, es decir el aumento de la
poblacion con edad superior a 80 afios, se ha
duplicado en solo veinte afios.

El incremento en la media de vida
de los adultos mayores no corre en forma
paraela con una veez que permita una
adecuada calidad de vida. Segtn el ltimo
censo de poblacion, después delos 70 afios de
edad més del 10% de lapoblaciénvive sola, y
el ingreso promedio de estos adultos mayores
es 40% menor a de un jefe de familia menor
de 60 afos.

Sin duda, es un cambio demografico
de lamayor relevancia: dentro de quince afios

The author explains reverse mortgage and
the need of its implementation throughout
Mexican laws.

el nimero de adultos mayores sera superior al
de nifios.

Al ser cada vez mayor €l nimero de
integrantes de este sector de la poblacion,
obliga a estudiar su situacion y a proponer
soluciones de apoyo implicando un
importante reto para las politicas publicas,
y para la sociedad en general, por lo que
resulta necesario articular mecanismos que
permitan a las personas mayores apoyos en
areas que les ayuden a solventar, con medidas
apropiadas, los problemas que enfrentan para
lograr bienestar en la vejez. Arnoldo Kraus
tiene razon cuando afirma: “Es imprescindible
acoplar el valor y la utilidad del conocimiento
en todas sus formas con objetivos éticos. La
unica via para dignificar la vejez radica en
empalmar conocimiento y ética”.

Consecuentemente, e envejecimiento
delapoblacionevidencialacrecientenecesidad
de establecer instrumentos financieros
y juridicos que ayuden a mejoramiento
de la calidad de vida del adulto mayor,
complementando sus ingresos derivados de la
pension que reciben.

Es sabido que la cobertura, por parte
del Estado, de las contingencias propias de la
vejez es insuficiente, por lo que se deben crear
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instrumentos que permitan acudir a su propio
patrimonio, producto del ahorro de toda una
vida.

En nuestro pais la politica de la
vivienda social ha permitido que cada vez
sea mayor € numero de personas que se
convierten en propietarios de una vivienda.
Asi, elloscuentan conlamateriaparaconvertir
Su patrimonio inmobiliario en  recursos
econdémicos que le proporcionen estabilidad
y bienestar, convirtiendo su patrimonio
inmobiliario en patrimonio liquido, que le
permita un ingreso periodico y seguro sin
afectar vitaliciamente su vivienda.

L os activos inmobiliarios representan
una parte muy relevante en el patrimonio de
los adultos mayores. Por eso es importante

implementar figuras juridicas e instrumentos
financieros que permitan transformar esos
activos en recursos liquidos complementarios
a la pensién que percibe e adulto mayor
y, con esto mejorar considerablemente su
calidad de vida asi, como permitirse afrontar
los gastos imprevistos que de otra forma no
pudiere resolver.

La figura financiera juridica que
permiteloanterior sshadenominado Hipoteca
Inversa. El negocio financiero y la adecuada
proteccion del adulto mayor en el mismo se
logra con laadecuada reglamentacion juridica
de esta figura.

2. Regulacion de la hipotecainversa

El 7 de mayo de 2013 se publico en la
Gaceta del Gobierno del Estado de México
un decreto que establecio la hipoteca inversa,
conceptuandola como una nueva clase de
hipoteca: “La que se constituye sobre un

inmueble que es la vivienda habitual y propia
del pensionista por garantizar el capital que
se le concede por e pensionario para cubrir
sus necesidades econdémicas de vida (articulo
7.1144 bis del Codigo Civil)”.

La ley define al contrato de hipoteca
inversa como “aquel por el cual e pensionario
se obliga a pagar periodicamente en forma
vitalicia al pensionista o a su beneficiario que
debera ser su conyuge, concubina o concubino
de edad igual o superior a los 60 afios, una
cantidad de dinero predeterminada, que a
pensionista garantizara a través de la hipoteca
inversa (articulo 7.1144 ter del Codigo Civil)”.

En virtud de lo sefidlado anteriormente
la hipoteca inversa consiste en contratar un
crédito sobre una vivienda, que debe ser la

habitual, percibiendo pagos periddicos durante
un plazo de tiempo determinado y cuyo pago
no es exigible sino hasta el fallecimiento
del deudor, quien podra seguir habitando €l
inmuebl e hipotecado en formavitalicia.

Al fallecimiento del deudor, los
herederos de este podran pagar a acreedor el
adeudo o contratar una nueva hipoteca (que ya
no seriainversa, sino la tradicional) o esperar
gue el acreedor lavenday, en su caso, después
de que este cobre o que |le adeudan de capital
e intereses, s quedara alguna cantidad, la
entregara los herederos.

Es importante sefialar que el crédito
no se otorga sobre e 100% del valor del
inmueble, sino hasta un 80%, esto de acuerdo
alas condiciones de cada crédito, dependiendo
fundamentalmente de la edad del deudor. Es
de considerarse que losinmuebles, en el mayor
de los casos, tienden a tener plusvalia, o que
permite que al final quede alguna cantidad para
los herederos.
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3. Su naturaleza juridica

En redidad la hipoteca inversa no es ni
un préstamo ni un crédito, sino que es un
contrato que se celebra precisamente para
garantizarlos. De hecho la especialidad de la
hipoteca inversa deriva de las caracteristicas
del préstamoy del prestatario, y no tanto dela
garantiaen si misma considerada.

Algunos estudiosos del tema
consideran que se trata de un derecho real;
otros lo consideran como una afeccion
privilegiada.

Se trata de un crédito hipotecario
especial con garantiainmobiliaria. Esun tipo
especial de crédito contrael valor de vivienda
gue solamente se puede otorgar a personas
con caracteristicas especiales como lo es la
edad (60 afios 0 més) y sobre un inmueble que
sea de su propiedad y o habite.

Alturas,
por Tofio Yafiez,

CDMX

Cabria preguntarse si es un crédito o
es un mutuo. Sin duda pensamos que se trata
de un crédito, ya que en el mutuo el obligado
debe devolver otro tanto de lamismaespeciey
calidad que se le transmiti6 (articulo 7.655 del
Cadigo Civil) y crédito corresponde a recibir
de otro una cierta cantidad, esto es prestar
dinero aotro.

Para garantizar €l crédito se constituye
la hipoteca inversa; siguiendo a Planiol
entendemos que la hipoteca “ es una seguridad
real que se otorga sobre bienes determinados
gue no implica la desposesion por parte
del deudor, pero que da derecho al acreedor
para tener, a vencimiento de la obligacion
garantizada con ellos, esos bienes de manos de
quien se encuentren, hacerlos vender y aplicar
su precio al pago de la deuda”.

Francisco Lozano Noriega afirma
gue cuando una persona hipoteca un bien
inmueble, més bien que la cosa hipotecada, 10
gue hipoteca el deudor es un derecho que le
permite actuar sobre la cosa.

El deudor conserva la propiedad de la
cosay puede usarlay disponer de ella, pero no
debe perjudicar al acreedor hipotecario con ese
uso y disposicion.

4. Clasificacion

Se trata de un contrato bilateral, oneroso,
aleatorio, consensual, formal y accesorio e
instantaneo.

a. Bilateral, ya que se crean derechos y
obligaciones para ambas partes.

b. Oneroso, porque impone provechos y
gravamenes reciprocos.

c. Aleatorio, toda vez que la prestacion debida
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depende de un acontecimiento incierto (la
muerte del deudor) que hace que no sea
posible laevaluacion de laganancia o pérdida
por el acreedor.

d. Consensual, en cuanto oposicion a contrato
real que seformalizacon laentregadelacosa
e. Formal, ya que el consentimiento, como
requisito de validez del contrato, debe
manifestarse en escritura publica.

e. Accesorio, en virtud de que depende
Su existencia de un contrato principal (el
contrato de crédito). Como contrato accesorio
seguiralasuerte del principal; lanulidad ola
inexistencia del principal originaréala nulidad
o0 inexistencia del contrato accesorio.

f. Instantaneo, toda vez que € pago de las
prestaciones se lleva a cabo en un solo acto,
al fallecimiento del pensionado o deudor.

Siguiendo a Rojina Villegas, es de
estimarse que es un contrato gque tiene por
objeto una finalidad juridica econémica, ya
gue en la hipoteca inversa se cumple con una
finalidad juridica y también con una finalidad
econdmica que consiste en el otorgamiento
de un crédito comprometiéndose en el futuro
atransmitir un bien acambioy permitiéndose
el usufructo vitalicio del bien.

5. Ventgas

a. Permite complementar los ingresos del
deudor mejorando sunivel y calidad devida, y
también sirve para hacer frente a necesidades
imprevistas que no pueden ser satisfechas
con su pension.

b. La propiedad del inmueble se mantiene
a favor de su titular, quien puede usarla
habitandola mientras viva o rentandola con

Driana,
por Tofio Yaiiez,

CDMX

autorizacion del acreedor o pensionario.

c. Se transforma el patrimonio inmobiliario en
efectivo, permitiendo un ingreso adicional.

d. Esun complemento a su ingreso derivado de
una pension.

e. El tipo de crédito se estipula con un interés
bajo.

f. No se requiere tener un cierto ingreso para
acceder a credito.

g. No se pagan mensualidades, por |o que no
existe riesgo de perder la propiedad.

h. El acreedor o pensionario tiene ventgjas
fiscales importantes.

i. Es ttil, y quiza la Unica forma de conseguir
liquidez para personas que por su situacion
de edad, dependencia o falta de ingresos, no
tendrian otra posibilidad de obtener recursos
paramejorar su calidad de vida.

j. Es una via para transformar €l patrimonio




inmobiliario en dinero, de manera progresiva,
y sin depender del titulo de propiedad, pues
el propietario de la vivienda conserva la
titularidad del mismo, constituyendo un
gravamen en garantia.

6. El futuro

En México no existe en el mercado financiero
un producto como la hipoteca inversa, por
lo que resulta indispensable que se disefie
un producto con las particularidades que se
requieran.

Es claro que la banca privada debe,
como respuesta a crecimiento del sector dela
poblacionenedad avanzada, disefiar, inspirado
en la experiencia del ambito anglosagjon'y de
la europea continental desarrollar un nuevo
“producto” o negocio bancario, pensando
en desarrollar un nuevo nicho de mercado o
como un producto adicional para sus clientes
adultos mayores, con la finalidad de apoyar
a un sector de la poblacion cada dia méas
NUMeroso.

Actuadmente en nuestro pais
solamente se encuentra esta figura regulada
mediante una legislacion especifica. Sin
embargo, técnicamente es posible el celebrar
una hipoteca inversa en cualquier parte
de la Republica con base y fundamento
en la autonomia de la voluntad, ya que €
contrato de crédito y la hipoteca especifica
no contendrian clausula alguna que fuere
contraria al orden publico, a interés social,
0 las buenas costumbres. En principio,
como comenta Garcia Maynez, la ley se
aplica Unicamente en €l territorio sujeto a la
soberania del poder publico gque le da vida;
sin embargo la celebracién del contrato de la

hipotecainversa, en estados donde se carece de
reglamentacion no generaria ningtin conflicto
de leyesen el espacio.

Resulta sumamente importante la
existencia de una legislacion que la regule de
una forma especifica, ya que esto se traduce en
una forma de proteccion para el adulto mayor.
Asimismo es importante el establecimiento
de la necesaria presencia de un “asesor
imparcial” que antes de la celebracion de un
contrato le explique minuciosamente todas
las consecuencias juridicas, econdmicas y
précticas que conlleve la celebracion de una
hipotecainversa.

La hipoteca inversa debe representar
un producto financiero de gran utilidad para
los adultos mayores, ya que transforman su
patrimonio inmobiliario en recursos liquidos,
sin perder el derecho de disponer del usufructo
vitalicio de la vivienda habitual. Sin embargo,
existen algunas barreras que obstaculizan su
desarrollo, tales como la idea de transmitir la
vivienda a sus hijos, o € costo que pudiere
representar su constitucién, asi como algunos
otros de carécter psicolégicos y € propio
desconocimiento de esta figura por parte de los
adultos mayores.

También por parte del prestamista se
encuentran obstaculos, como €l riesgo que
presenta el caso de una longevidad superior
alamedia o estimada, la variacion del precio
delavivienday €l riesgo de variacién del tipo
de interés, un proceso largo y costoso para
adjudicarse el bien, entre otros posibles.

El riesgo de una longevidad elevada
es el riesgo mas notorio e inmediato para €l
acreedor pensionario. Si el deudor permanece
mas tiempo del permitido en la vivienda,
existe € riesgo de que la deuda acumulada
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(capital més intereses) sobrepase el valor de
la vivienda y se presente el impago de una
parte del crédito.

Los valores de lavivienda a futuro no
son previsibles al 100%, lo que significa un
riesgo. L oscambiosenel tipodeinteréspueden
generar considerablesvariacionesfuturasenel
monto de la deuda con el consiguiente riesgo
para el acreedor. Pudiéramos considerar otro
riesgo: el que el adulto mayor, a no considerar
alavivienda como de su propiedad, descuide
el mantenimiento de la misma.

No obstante lo anterior, encontramos
en las experiencias del Reino Unido y de los
Estados Unidos, que este tipo de negocios
financieros tiene gran aceptacion y un
mercado creciente, En Estados Unidos se
frend un mercado creciente por el impacto
de las hipoteca basura; en el Reino Unido se
otorgaron en el afio de 2010 mas de 60,000
de estos créditos, significando un importante
negocio para las instituciones financieras.

Entre nosotros, especial importancia
tiene la [lamada banca social; INFONAVIT,
FOVISSSTE, FONAPO y sus instancias
estatales que deben sumarse a apoyo de los
adultos mayores mediante el otorgamiento de
hipotecas inversas.

Los estados y la Federacion deben
apoyar su proliferacion con incentivos fiscales
y con procedimientos judiciales &giles para
que las instituciones financieras encuentren
mas atractivo el realizar este tipo de negocios
gue, sin duda alguna, son de gran apoyo a
los adultos mayores, quienes merecen que
con vision de conocimiento de la realidad y
sentido ético, se busgue laformade elevar su
calidad de vida, ya que es un compromiso de
la sociedad y del gobierno en conjunto.

Fernando Trueba Buenfil es notario en
Toluca y consejero de la UINL.
E-mail: ftrueba@notariad2.mx
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Administracion fiscal
de notarias

Por Gabriel Alejandro Cruz Maraboto

Un articulo muy préctico acerca del régimen
fiscal de los despachos notariales.

1. Introduccion

Lafraccion XIV del articulo 23 delaLey del
Notariado de Veracruz establece que una de
las obligaciones de los notarios es €l calcular
y enterar los impuestos y derechos que se
deriven de las operaciones que se pasen ante
nuestrafe.

Lo anterior nos hace auxiliares de
las autoridades fiscales para la liquidacion,
calculo y € entero de impuestos y derechos,
ya sean federales, estatales y municipales.

Siempre ha sido una de nuestras
principales preocupaciones e cumplir a
cabalidad esta funcion de auxiliares del fisco.

Junto a estas funciones de auxiliares
de las autoridades hacendarias, también,
en e gercicio de nuestra funcion, somos
contribuyentes de los diversos impuestos
gue se generan por la prestacion de nuestros
Servicios.

En este breve trabajo pretendo
exponer algunos casos importantes en que,
como contribuyentes, debemos poner especial
atencion en la administracion de nuestras
oficinas.

2. Gastos por cuenta de terceros

Avery practical article about the tax regime of
notarial offices.

En nuestro diario actuar |os notarios recibimos
diversas cantidades, como lo son los pagos
por nuestros honorarios, los impuestos y
derechos federales, estatales y municipales
gue recibimos para su entero a las autoridades
fiscales, asi como los necesarios para concluir
nuestros tramites, como lo serian viaticos.

Ahora bien, salvo nuestros honorarios,
la mayoria de las cantidades que recibimos
son gastos por cuenta de terceros para realizar
pagos diversos.

En ese orden de ideas toda cantidad
gue ingresa en nuestras cuentas bancarias (sea
de honorarios 0 de gastos e impuestos, pero
en este caso nos referiremos a estas Ultimas)
la ley la considera un ingreso para nosotros
por los cual es debemos pagar impuestos, salvo
gue comprobemos que | as cantidades recibidas
eran para gastos por cuenta de terceros.

El fundamento de lo anterior |o son los
articulos 90 octavo parrafo y 101 fraccion IV
de la LISR los cuales a la letra dicen:

Articulo 90. Estan obligadas a pago del
impuesto establecido en este Titulo, las
personas fisicas residentes en México que
obtengan ingresos en efectivo, en hienes,
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Plaza,
por Tofio Yafiez,

CDMX

devengado cuando en lostérminos de este
Titulosefale, encrédito, enserviciosenlos
casos que sefnale esta Ley, o de cualquier
otro tipo. También estdn obligadas al
pago del impuesto, las personas fisicas
residentes en el extranjero que realicen
actividades empresariales o0 presten
servicios personales independientes, en
el pais, a través de un establecimiento
permanente, por los ingresos atribuibles
aése...

Se consideran ingresos obtenidos por las
personasfisicas, |os que les correspondan
conforme a Titulo Il de esta Ley, asi
como las cantidades que perciban para
efectuar gastos por cuenta de terceros,
salvo que dichos gastos sean respaldados

[l

con comprobantes fiscales a nombre de
aguél por cuenta de quien se efectla el
gasto.

Articulo 101. Para los efectos de
esta Seccidon, se consideran ingresos
acumulables por la redizacion de
actividades empresarialles o por la
prestacion de servicios profesionales,
ademéas de los sefialados en € articulo
anterior y en otros articulos de esta Ley,
los siguientes:

IV. Las cantidades que se perciban para
efectuar gastos por cuenta de terceros,
salvo que dichos gastos sean respaldados
con comprobantes fiscales expedidos a
nombre de aguél por cuenta de quien se
efectlia el gasto.

En este punto es importante decir que,
normalmente y de acuerdo a articulo 25
fraccion V de la Ley del Notariado, cuando
los notarios hacemos gastos por cuenta
de terceros es porque € cliente de manera
previa a la realizacion de la erogacion nos
entrego los recursos parahacer el pago delos
impuestos, derechos, gastos, etcétera.

Siendo de esa forma, el dinero que nos

proporcionen los clientes para hacer gastos por
cuenta de ellos, de conformidad con la nueva
regla miscelanea fiscal nimero 2.7.1.46., puede
ser entregada en efectivo y no es necesario
[levar una cuenta bancaria exclusiva para estos
gastos. Pero |o mas sano y transparente es que
la entrega del recurso para los gastos, nos sea
hecha mediante cheque nominativo a nuestro
favor o mediante traspaso y tener una cuenta
especial paralos gastos por cuenta de terceros,
maxime cuando de acuerdo aestamismaregla,
s el cliente requiere sustentar deducciones o
acreditamientos por los pagos efectuados por
nuestro conducto y nos lo manifieste asi al inicio
de la prestacion del servicio notarial entonces,
deberemos darle € tratamiento que establece
laregla2.7.1.13., lacual dice que los recursos
para gastos por cuenta de terceros no pueden
ser entregados en efectivo, sino que siempre
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deben ser mediante cheque nominativo a
nuestro favor o mediante traspaso a una
cuenta nuestra que deberemos tener solo para
esos efectos, es decir, una cuenta abierta solo
para recibir dinero para realizar erogaciones
por cuenta de terceros.

Es imprescindible decir que de
acuerdo a las reglas 2.7.1.13. y 2.7.1.46. de
laMiscelanea Fiscal parael afio 2020, cuando
emitamos nuestro CFDI (Comprobante Fiscal
Digital por Internet o factura electronica) por
el servicio que hemos prestado, |e deberemos
agregar un complemento denominado
“Identificacion del recurso y minuta de gasto
por cuenta de terceros” (el cual aun no existe),
puesto que de no hacerlo asi, no podremos
acreditar que no son ingresos acumulables
para nosotros.

Cabe recalcar que dicho complemento
aln no existe y por lo tanto alin no estamos

obligados a expedirlo, pero debemos de estar
al pendiente paracuando laautoridad |o emita.

Unavez recibidoel dineroenesacuenta
por alguno de los medios antes mencionados
(cheque nominativo o transferencia) y cuando
procedamos a realizar el pago del impuesto,
derecho o € gasto por cuenta del tercero de
gue se trate, ademas deberemos solicitar a
ente a cual le realizamos el pago, la emision
del CFDI con la clave del RFC de nuestro
cliente.

Deacuerdoalaregla2.7.1.46., nonada
mas el CFDI que emita la oficina ante la cual
hicimos el pago por cuenta de nuestro cliente
puede ser comprobatorio de que hicimos esa
erogacion por su cuenta, también pueden serlo
los recibos oficiales, CFDI de operaciones
al publico en general. Estos documentos se

deben entregar a nuestros clientes.

Asi las cosas, como lo dicen tanto
e numeral como las reglas miscelaneas
invocadas, la manera de comprobar que
los gastos efectuados son por cuenta de
terceros y no son ingreso nuestro es mediante
la expedicion de nuestro CFDI con €
complemento denominado “Identificacion
del recurso y minuta de gasto por cuenta de
terceros” (cuando este exista) y tramitacion de
los comprobantes fiscales a nombre de nuestro
cliente.

Es importante decir que los requisitos
gue deberan cumplir estos CFDI a nombre de
nuestros clientes se encuentran establecidos en
laregla2.7.1.13 de la Resoluciéon Miscelanea
Fiscal para 2020.

Si una vez realizadas las erogaciones
por cuenta de |os terceros existe un remanente
de las cantidades otorgadas por € cliente

deberemos devolvérselas exactamente de la
misma manera en que nos fueron entregadas
(transferencia o cheque), teniendo como plazo
maximo para hacer dicha devolucion € 31 de
diciembre del afio en que nos fue entregado €l
recurso.

Se exceptian de este plazo las
cantidades que hayamos recibido o que
recibamos para gastos por cuenta de terceros
en el mes de diciembre cuyos excedentes que
nos hubieren sobrado podremos devolverlos
a mas tardar €l dia 31 de marzo del gercicio
siguiente.

En caso de no hacer la devolucion
de gque hablamos en € parrafo anterior en
la forma y plazos establecidos entonces,
dichas cantidades no devueltas deberemos
reconocerlas como ingreso nuestro y emitir €l
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CFDI correspondiente por €l mismo.
3. Facturaal publico en general

En nuestro actuar diario, en muchas ocasiones
brindamos nuestros servicios a clientes que
no se identifican como un contribuyente de
algun régimen en particular, es decir, estamos
en presencia de una persona fisica que no se
encuentra registrado ante el Registro Federal
de Contribuyentes, o0 en caso de estarlo,
no requiere comprobante. Cuando sucede
lo anterior nos encontramos realizando
operaciones con €l publico en general.

Al respecto es preciso resaltar que si
bien es cierto que el articulo 14 del Cdédigo
Fisca de la Federacion, habla sobre las
operaciones efectuadas con el “Publico en
General”, también lo es que, en ninguna parte
de dicho ordenamiento define tal concepto.

Articulo 14. Se entiende por enajenacion

de bienes:

Se entiende que se efectiian

engjenaciones a plazo con pago diferido

0 en parciaidades, cuando se efectlen

con clientes que sean publico en general,

se difiera mas del 35% del precio para
después del sexto mesy el plazo pactado
exceda de doce meses. Se consideran
operaciones efectuadas con €l publico en
general cuando por las mismas se expidan

los comprobantes fiscales simplificados a

que se refiere este Codigo.

Por lo anterior es preciso tratar
de establecer qué son operaciones con
el publico en general. Se consideran asi
cuando un cliente, por cualquier razon, no
requiere de un comprobante y por las mismas
debemos expedir los comprobantes fiscales
simplificados a los que se refiere el Codigo
Fiscal de la Federacion.

Como se

puede apreciar,

independientemente de que nuestro cliente no
requiera comprobante por el servicio prestado,
nosotros si debemos expedir un comprobante
fiscal simplificado.

Obviamente ahora debemos degjar
establecido ;qué es un comprobante fiscal
simplificado?

Al efecto, la regla 2.7.1.24., de
la miscelanea fiscal establece que los
comprobantes fiscales simplificados deberan
contener los requisitos del articulo 29-A,
fracciones| y |11 del CFF comolo son clavede
RFC de quien los expida y el régimen fiscal en
gue tributen, lugar y fecha de expedicion, asi
como €l valor total de los actos o actividades
realizados, la cantidad, la clase de los bienes
0 mercancias o descripcion del servicio o del
USO 0 goce que amparen y cuando asi proceda,
el nimero de registro de la maguina, equipo o
sistema y, en su caso, el logotipo fiscal.

Para nuestro actuar, la regla antes
mencionada establece la forma en que es mas
viable que emitamos dicho comprobante fiscal
simplificado:

Los comprobantes de operaciones con €l
publico en general podran expedirse en
alguna de las formas siguientes:

|. Comprobantes impresos en original
y copia, debiendo contener impreso el
numero de folio en forma consecutiva
previamente a su utilizacion. La copia se
entregara a interesado y los originales se
conservaran por el contribuyente que los
expide.

Asi las cosas, al brindar algun servicio
a un cliente que no requiera factura, debemos
emitir un comprobante fiscal simplificado (que
cumpla los requisitos antes establecidos) y
entregar lacopiaal cliente.
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En dicho comprobante debemos
establecer la cantidad recibida por honorarios
asi como €l VA gue cause dicha operacion.

Posteriormente  debemos  emitir
un CFDI donde consten las operaciones
realizadas con el publico en general (lo cual,
de acuerdo a la misma regla miscelanea
fiscal puede hacer de forma diaria, semanal
0 mensua). Considero que en e gjercicio
de nuestra funcion lo més recomendable
es hacerlo de forma mensual, pero todo en
realidad depende del cimulo de trabajo de la
Notaria.

En ese CFDI que emitimos, deben
hacerse constar |osimportes correspondientes
a cada una de las operaciones realizadas
con €l publico en general del periodo a que
corresponda y, en su caso, e numero de
folio o de operacién de los comprobantes de
operaciones con €l publico en general que se
hubieran emitido, utilizando paraello laclave
genérica en el RFC a que se refiere la regla
2.7.1.26 (XAXX010101000).

Es importante mencionar que la
misma regla 2.7.1.24. en su Ultima parte
establece una excepcion consistente en que
cuando un cliente no solicite comprobante
de operaciones realizadas con el publico en
general no estaremos obligados a expedirlos
cuando el importe sea menor a $100.00.

4. Gastos no comprobables

Para € tramite de las operaciones que
realizamos debemos hacer algunos gastos
gue no son comprobables, mismos que
normalmente incluimos en nuestro CFDI
como gastos, pero a no poder tramitar un
CFDI a nombre de nuestro cliente (para que
sea considerado como gasto por cuenta de
terceros) entonces dichas cantidades recibidas
se consideran ingresos acumulables para
nosotros, los cuales, si no los consideramos
para efectos de nuestras declaraciones
de impuestos, en una revision fiscal se

Loquina,
por Tofo Yaiiez,

CDMX

considerara que no se pagaron los impuestos
correspondientes por dichos ingresos.

El fundamento de lo anterior 1o son los
articulos 90 octavo parrafo y 101 fraccién 1V
de la LISR mencionados anteriormente.

Al no ser comprobables dichos gastos,
lo gue en mi opinién es procedente es que,
al expedir nuestro CFDI por los servicios
prestados, debemos de incluirlos como parte
de nuestros honorarios incluyendo € 1VA que
generen.

Con lo anterior, s bien es cierto,
Se suma a nuestros ingresos una cantidad
gue técnicamente no es parte de nuestros
honorarios, también lo esque, si no seincluyen
de esa forma y posteriormente tenemos una
revision, a no poder comprobar dichos gastos,
se consideraran ingreso nuestro por el cual no
pagamos los impuestos correspondientes en
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su tiempo, por lo que se nos calcularan los
mismos con multasy recargos.

5. Cuentas no fiscales

En diversas ocasiones se ha escuchado hablar
gue una persona hace diferencia entre sus
cuentas bancarias fiscales y las no fiscales,
refiriéndose a las primeras las que utiliza
para el desarrollo de su actividad profesional
y las segundas las que utiliza para sus gastos
personales.

Las cuentas no fiscales no existen,
todas las cuentas bancarias que tenemos
a nuestro nombre son fiscalizables por
Hacienda y todo depdsito que se efectie ala
cuenta bancaria debe registrarse en nuestra
contabilidad e informarse.

Las cuentas personales (que después
conocemos como no fiscales) deben de
registrarse en nuestra contabilidad y se deben
informar y acreditar todos los depdsitos que
ingresen a ellas puesto que de lo contrario
las cantidades depositadas podran ser
consideradas ingresos omitidos por los cuales
se debieron pagar impuestos.

Es importante recordar que todos los
bancos estan obligados a rendir informes al
SAT respecto de los depositos en efectivo que
serealicen en las cuentas abiertasanombre de
los contribuyentes cuando el monto mensual
acumulado por los depdsitos en efectivo que
se redlicen en todas las cuentas de las que
el contribuyente sea titular en una misma
institucion del sistema financiero exceda de
$15,000.00, asi como respecto de todas las
adquisiciones en efectivo de cheques de caja.

De esta manera tenemos que, €
SAT, tiene como fuente de informacién a
los mismos bancos, quienes les reportan de
conformidad alo antes expuesto.

Asi las cosas tenemos que, S por
giemplo, a nuestra cuenta particular que

llamamos no fiscal se hace un deposito por
la cantidad de $100,000.00 proveniente de
una donacion efectuada por nuestro padre,
€s necesario que incluyamos ese ingreso en
nuestra contabilidad y demostremos (mediante
el contrato de donacién respectivo), la
procedencia del mismo y que a ser donacion
de ascendiente a descendiente en linea recta
se encuentra exento del ISR, puesto que de
Nno ser asi, se considerard ingreso omitido y se
tendra que pagar el impuesto no pagado, més
recargosy multas.

Gabriel Alejandro Cruz Maraboto es notario
en Fortin.
E-mail: notaria19fortin@hotmail.com
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Beneficiario controlador o
dueno beneficiario.
;Qué dijo la suprema corte?

Por José Gregorio Garcia Juarez

El autor cuestiona la constitucionalidad

del articulo 14 del Reglamento de la Ley
Federal para la Prevencion e Identificacion
de Operaciones con Recursos de Procedencia
llicita.

1. Losvicios de lanormatividad aplicable

Hay muchos problemas para la aplicacion de
laley y del reglamento, las reglas generalesy
sus anexos, derivados principalmente por su
falta de armonizacion con las leyes vigentes.
Destaca el uso de terminologia y conceptos
juridico financieros, técnicos y empiricos,
cuyo significado contextual ahora se extiende
a otros ambitos, en que son desconocidos, y
hasta contradictorios 0 ambiguos. Yade por si
sondificilesdeentendery aplicar, por g emplo,
los conceptos de acto y operacion, relacion de
Nnegociosy servicios profesionales, prevenir y
detectar, cliente y usuario. Estas definiciones
en la ley son insuficientes por su abstraccion
y generalidad, a carecer de claridad y
concrecion, ni determinar sus elementos
subjetivos, sustantivos y funcionaes, vy
cuya interpretacion a falta de sus elementos
definitorios siempre sera discrecional de la
autoridad.

Uno de los vicios mas relevantes es
la falta de consistencia terminolégica, que

The author looks into the constitutionality
of article 14 of the Regulation of the Money
Laundering Law in México.

se manifiesta en el concepto “Beneficiario
controlador”, definido por la fraccion III del
articulo 3 de la ley. Mientras € articulo 24
exige los datos del “Beneficiario controlador”,
en los avisos que deben presentar |os sujetos
obligados, y el 33 obliga a la identificacion del
“Beneficiario controlador” en los documentos,
el diverso 18 ordena solicitar a cliente o
usuario informacion del conocimiento de
la existencia del “duefio beneficiario”. Pero
nunca se le refiere en el texto completo de la
ley. Produce confusion sobre quién se habla,
se trata del “Beneficiario controlador”?

El nombre compuesto de “duefio
beneficiario”, posee dos significados que
lo hacen redundante, ¢acaso €l duefio no es
beneficiario? ; Tiene el poder maximo sobre la
cosa? ;O se refiere a la situacion excepcional
de que el duefo no tenga los beneficios, como
en la nuda propiedad? ¢Remarca que el duefio
también reciba los beneficios? ;O quizé quiere
decir que al beneficiario se le considera duefio?
Todo ello puede tener tantos significados como
la imaginacion lo requiera, porque €l término
se usa en sentido figurado o especulativo.
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Y es que en la definicion de
“Beneficiario Controlador”, que establece
el inciso @) de la fraccion |1l del articulo 3
de la ley, se le caracteriza por €l gjercicio
de los derechos de uso, goce, disfrute,
aprovechamiento, los que regularmente se
producen en actos juridicos voluntarios, que
nunca se llegan a celebrar por os impostores,
ya que se mueven en situaciones de facto,
ocultos en los hechos, no en e derecho,
o simuldndolo. Seria mejor acudir a otros
conceptos juridicos como los de tenencia,
detentacion, posesion, ostentacion, de bienes
y derechos, 0 conceptos que caractericen
situaciones de hecho, en que se desarrollan
los aprovechamientos con o sin derecho.
Estas conductas ya son tipificadas por los
derechos penal y fiscal, aun con errores
en la configuracion legislativa de los tipos
normativos, cComo en nuestro tema.

Cabe mencionar que e vocablo
duefio ya tiene una connotacion especifica
en el derecho civil, que no puede extenderse
por otras leyes a otras figuras, sin producir
incertidumbre juridica, y que se origina
por la falta de ideas apropiadas y recursos
linguisticos. Y lo mismo puede decirse de
“controlador”, con significacidon ya establecida
para los grupos financieros. Igualmente, de
“beneficiario”, acogido por diversidad de
leyes. Resulta asi inatendible la creacion de
nuevos conceptos que no tienen cohesion
semantica, ni en €l lenguaje ni en latradicion
juridica, y gque son ajenos a los diccionarios
juridicos actuales.

Lo cierto es que el uso de sustantivos
compuestos y yuxtapuestos crea conflictos de
interpretacion, ya que no se complementan
sino se excluyen, y gramaticalmente no
existe un sustantivo principal, porque ambos
pueden ser usados en forma independiente y
se contraponen (compuestos sintagmaticos

por contraposicion). Asi, beneficiario indica
una “cualidad” del sujeto, independiente de
la accion de “‘controlar” del “controlador”,
gue es una accion, y seria mejor enlistar
ambos en la ley, dejando su significado
gramatical y juridico que ya tienen, una,
de recibir beneficios, y otra, de controlar,
respectivamente. Ello facilitaria su definicion
legal y su aplicacion practica. Es compatible
con la definicion de la ley o definiciones, en
gue se advierten supuestos 0 nociones que se
refieren a cada uno de los sustantivos. Notese
gue en €l articulo tercero fraccion tercera, letra
a), por beneficiario controlador se identifica a
la persona o grupo de personas que por medio
de otra o de cualquier acto, obtiene beneficios,
gjerciendo derechos sobre un bien o servicio. Y
en el inciso b) se contemplan varios supuestos
de control de una persona moral.

Nuevamente, destaca agui otra
contraposicion innecesaria que complica la
aplicacion del precepto, cuando sefidla a una
persona 0 grupo de personas, evadiendo el
plural “personas”, e introduciendo un sujeto
colectivo que es el grupo, cuyo significado es
la pluralidad de seres o cosas que forman un
conjunto, material o mental mente considerado,
lo que es equivalente a personas, confundiendo
su interpretacion. No se dice “entidad”, que ya
tiene otro significado, el conjunto de personas
0 cosas consideradas en su unidad. Lo que es
dificil de explicar y de aplicar por los sujetos
obligados.

La redaccion mas simple y sencilla es
lamegor y y la més facil de entender, usando
el lenguaje juridico corriente en su significado
normal de duefio, beneficiario, controlador.
Es probable que esta confusion se origine
en la implementacion de conceptos y de
vocablos provenientes del derecho extranjero
0 supranacional, gue no tienen reconocimiento
en nuestro sistemajuridico nacional.
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Lo megor seriausar yalos tecnicismos
y vocablos propios del derecho mexicano,
ya identificados y definidos por la doctrina,
la legidlacion, y los precedentes de los
tribunales y la jurisprudencia, expuestos
enunciativamente y en forma abierta,
citando: duefio, agente o grupo controlador,
agente o grupo operador, poseedor, usuario,
usufructuario, titular, cotitular, beneficiario,
y establecer presunciones similares a las del
derecho fiscal, que es una herramienta que ya
ha demostrado su eficacia en los tribunales,
revirtiendo la cargade la prueba al que niega,
entre otras tantas alternativas. Y tipificar las
conductas controladas y prohibidas, asi como
las sanciones, bgjo las técnicas del derecho
penal, en forma casuista, exhaustiva, taxativa
0 enunciativa, segun se requiera en cada caso.

2. Los excesos del Reglamento de laley

Estas serias deficiencias, cuya correccion
corresponde a laley y no a Reglamento, se
pretendieron subsanar mediante la expedicion
del Reglamento, que adicion0 otro catalogo
de definiciones, y procurd resolver la doble
denominacion de “beneficiario controlador” o

“dueno beneficiario”, afirmando en el articulo
14.

Para efectos del cumplimiento a lo
previsto en la fraccion 1l del articulo
18 de la Ley, se entendera como duefio
beneficiario al Beneficiario Controlador.

Y en € texto del reglamento no
vuelve a mencionar “duefio beneficiario”,
infiriéndose que solamente esa disposicion
reglamentaria se limité a corregir o aclarar €l
texto legal. Lo que, desde luego, debid hacer
el Poder Legidativo.

Y, por consiguiente, el articulo 3,
fraccionV1l, delasReglasdeCaracter General,
reitera e mandato de considerar *“duefio

beneficiario, al beneficiario controlador”. Y
en su texto, a continuacion, se deja de citar a
“beneficiario controlador”, mencionando al
“duefio beneficiario”.

No obstante, agrega en las definiciones
del articulo 3 la de “beneficiario”,
conceptualizando asi “a la persona designada
por €l titular deunconvenioocontratocel ebrado
con alguna persona que realice una actividad
vulnerable para que, en caso de fallecimiento
de dicho titular, tal persona designada gjerza
ante éstal os derechos derivados del convenio o
contrato respectivo”. A quien debera requerirse
los mismos documentos que a los clientes
0 usuarios, cuando se presenten a egercer
sus derechos, derivados de su designacion
en una relacion de negocios, o en los actos
u operaciones derivados de una actividad
vulnerable, en términos del articulo 15.

Esta circunstancia corrige a la ley
y a reglamento, porgue estos nunca citan
al simplemente “beneficiario”, haciéndola
extensiva a supuestos no previstos en ella,
invadiendo las facultades del poder legidativo.

En la lectura l6gica y coherente del
texto de la ley, no se explica € uso de los
vocablos “duefo beneficiario”, para entender
por ellos un nombre compuesto o dos vocabl os
de significacion conjunta y complementaria,
que no se destaca en las definiciones previas,
como se hace con iniciales mayusculas con €l
“Beneficiario Controlador”, no permitiéndose
entender que son sinbnimos, salvo por pura
suposicion o especulacion. Es un claro defecto
de redaccién y técnicalegidativa.

3. Lainconstitucionalidad del articulo 14 del
Reglamento parala LFPIORPI

El problema de fata de consistencia

terminologica ya fue estudiado y resuelto
por la Segunda Sala de la Suprema Corte de
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Justicia de la Nacion, en diversos amparos como duefio beneficiario al Beneficiario

promovidos por notarios. Todos fallados en Controlador”, asimila dos conceptos que
igual sentido, iniciando por e amparo en el legislador no necesariamente quiso
revision 546/2014, resuelto el 30 de octubre o pretendio equiparar, imponiendo asi
de 2014, ponencia del ministro Alberto Pérez a los sujetos que realizan actividades

vulnerables obligaciones adicionales alas
previstas en ley, ya que para identificar
al “duenio beneficiario”, deberan recabar
5 L documentacién que, conformealaley, sélo
Ello es asi, ya que del andis's '“tegr?" es exigible para identificar al “beneficiario
de la Ley Federal para la Prevencion controlador”, esto es, a la persona o

¢ Identificacion de Operaciones con grupo de personas que en redlidad se ven
Regursos de Procedenua ”'C't_a’ = beneficiados con los actos u operaciones
advierte que e legislador ordinario que celebren los clientes o usuarios de

empled el ”concepto .de “beneficiario quienes realizan actividades vulnerables,
controlador” para referirse a lg persona o sn que se advierta disposicion legal
grupo de personas que en realidad se ven

beneficiados con los actos u operaciones
gue celebren los clientes o usuarios con
quienes realizan actividades vulnerables,
imponiendo a éstos la obligacién de
proporcionar los datos que permitan
identificar al “beneficiario controlador”,
—citando los articulos 3, fraccion IlI,
incisosay b), 18 fracciones | y |1, y 24—,
Por otra parte, en la fraccion |1l del
precitado articulo 18 se establece que
quienes realizan actividades vulnerables,
deben solicitar a cliente o usuario
informacion sobre la existencia del
“duefio beneficiario” y en su caso,
documentacion que permita identificarlo,
en la inteligencia de que en caso de
gue €l cliente o usuario no cuente con
ella, bastard que asi se declare, empero
en ningun precepto del ordenamiento
legal en comento se define lo que debe
entenderse por “duefio beneficiario” y
menos aln se equiparatal concepto al de
“beneficiario controlador”.

En ese sentido, debe estimarse que
e articulo 14 del Reglamento para
la Ley Federal para la Prevencion e
Identificacion de Operaciones con
Recursos de Procedencia llicita,
a establecer que “para efectos del

Dayan, declarando lainconstitucionalidad del
articulo 14 del Reglamento:

cumplimiento alo previsto en lafraccion M”"{j”f’”‘;; )
11l del articulo 18 delaLey, seentendera 715 °0° T
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alguna que permita establecer identidad
alguna entre ambos conceptos.

Tampoco es muy convincente esta
parte del falo, porque la argumentacion
en forma escueta se fundd en e lenguaje
formal, sin decir algo de la interpretacion
literal, restrictiva, extensiva, analdgica,
funcional, etc. Rehuyendo inquirir acualquier
interpretacion que pudiera deducirse del
binomio “duefio beneficiario”.

4. Los efectos de la sentencia

Sin embargo, las ejecutorias difieren en
cuanto alos efectos de la sentencia, ya que la
dictada bajo la ponencia del ministro Alberto
Pérez Dayan, Amparo en revision 546/2014,
de Miguel Carlos Alessio Robles Landa,
concluye:

Lo anterior implica que para identificar
al “duefio beneficiario” en términos de
lo previsto en la fraccion 111 del articulo
18 de la Ley Federal para la Prevencién
e Identificacion de Operaciones con
Recursos de Procedencia llicita, €
quejoso no estard obligado a recabar la
informacion y documentacion que se
exige para identificar al “beneficiario
controlador”, salvo cuando se esté en
la hipétesis contenida en el inciso a),
fraccion 11, del articulo 3 delaley, donde
siempre debera identificar al “beneficiario
controlador” que se describe en tal
precepto normativo.

Por otro lado, la dictada e 18 de
febrero de 2015, bajo la ponenciadel ministro
Jos¢ Fernando Franco Gonzalez Salas,
Amparo en revision 761/2014, de Jorge Rios
Hellig, aunque hace referencia a la diversa
gjecutoria de similar contenido, reiterando su

sentido, dice:

Lo anterior implica que para identificar
al “duefio beneficiario” en términos de
lo previsto en la fraccion 1l del articulo
18 de la Ley Federa para la Prevencion
e Identificacion de Operaciones con
Recursos de Procedenciallicita, el quejoso
no estaraobligado arecabar lainformacion
y documentacion que se exige para
identificar al “beneficiario controlador.

Noétese las discrepancias entre
las acotaciones de las egecutorias, pues
mientras que una ordena que e queoso no
estard obligado a recabar la informacion y
documentacion que se exige para identificar
al “beneficiario controlador”, salvo cuando se
esté en la hipétesis contenida en € inciso a),
fraccion 11, del articulo 3 de laley, la otralo
exoneratajantemente, sin restriccion alguna.

Empero, son omisas en e andisis de
la aplicabilidad de las reglas generales, que
en sus articulos 12 fraccion VII 'y 22 aluden
al “duefio beneficiario”, cuya subsistencia
aniquila la inaplicabilidad del articulo 14 del
reglamento. Por extension son inaplicables
porque derivan de las disposiciones del
reglamento que equipara al “beneficiario
controlador” con el “duefio beneficiario”, para
establ ecer laobligacion de asentar y recabar |os
datos y documentos, declaradosy exhibidos, a
que se refieren los anexos, para la formacion
del expediente Unico, y también para que,
s quien realiza una actividad vulnerable,
cuenta con informacion basada en indicios o
hechos, acerca de que alguno de los Clientes
0 Usuarios actlia por cuenta de otra persona,
le solicite dichainformacion y documentos de
identificacion.

Cabe advertir que en e amparo en
revision 798/2014, de Vinte Administracion,
Disefio y Consultoria, S.A. de C.V. y otras,
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resuelto el 18 de marzo de 2015, con la
ponencia de Juan N. Silva Meza, y aunque se
dict6 en e mismo sentido, la sala no precisd
los efectos de la sentencia de amparo para su
gjecucion.

Es deseable que en e proyecto de
reformas a la ley, se atiendan estas deficiencias
de técnica juridica, y se visuaicen formas
diversas de técnica legidativa, que eliminen
la evidente falta de seguridad juridica en
la aplicacion de la ley. Ello por la falta
de consistencia terminologica, y por la
ausencia de reglas de interpretacion juridica
adecuadas a los fines de la ley. Deben seguirse
instituciones, principios, categoriasy model os
normativos ya reconocidos plenamente en el
derecho mexicano.

[ R
i
i

José Gregorio Garcia Judrez es notario en
Orizaba y profesor universitario.
E-mail: notaria7orizaba@hotmail.com
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Precisiones respecto de la
simulacion de actos juridicos

Por Miguel Angel Salgado Loyo

Un andlisis didactico sobre la simulacion de
actos juridicos.

1. El origen de la smulacion de los actos
juridicos, se da por lo menos, por cuatro
causas:

a. Paraocultar lasituacién juridicacomercial;
b. Para defraudar aterceros;

c. Para eludir obligaciones fiscales, y

d. Por fraude alaley.

El Cadigo Civil Federal en su articulo
2180 la define asi: “es simulado el acto en que
las partes declaran o confiesan falsamente
lo que en realidad no ha pasado o no se ha
convenido entre ellas”.

En toda simulacion, los contratantes,
para sus fines, se proponen engafiar a
terceros, efectuando un acto que en realidad
no quieren hacer.

2. Elementos que constituyen simulacion:

a. La existencia de disconformidad entre la
voluntad real y lo declarado. Declaracion

A didactic analysis on the simulation of
juridical acts.

deliberadamente disconforme con laintencion
de quien la emite.

b. Laintencionalidad consistente entre ambas
partes para ello. El acuerdo de las partes para
crear desigualdad entre lo manifestado y 1o
declarado.

c. La creacion de un acto aparente como
consecuencia de |o anterior.

d. Lacreacion deeseacto aparente paraengariar
a terceros que no necesariamente implica
perjudicarlos, o substraerse a cumplimiento
de obligaciones.

3. Existen actos juridicos simulados licitos.
Son aquellos que se realizan para evitar
conflictos con personas que se creen con el
mismo derecho o beneficio; aquellas que son
para evitar indiscreciones 0 que el publico se
pongaal corriente de sus negocios.
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4. Clases de simulacion de actos juridicos:

a. Absoluta. Articulo 2181 del Cadigo Civil
Federal. Cuando nadatiene dereal.

b. Relativa. Cuando se daunafalsaapariencia
que oculta su verdadero caréacter.

En la Exposicion de Motivos del
Cadigo Civil de 1928, se precisd lo siguiente:
“A efecto de que labuenafe prepondereenlas
relaciones entre particulares, de que laley sea
fielmente cumplida y no turbada con amplio
perjuicio al fisco, de la sociedad o derechos de
tercero, se regul6 ampliamente la simulacion
de los contratos, distinguiendo e caso en
gue no existe ningun acto real, del caso en
el que solo se trata de desvirtuar la verdadera
naturaleza del acto juridico que se mantiene
oculto”.

La simulacion es absoluta cuando el
acto ssimulado nadatiene de real. Es decir, no
existe relacion alguna entre lo manifestado y
lo querido; las partes no desean ninguna de
las consecuencias que deberia producir el
acto que aparentaron celebrar.

5. Simulacién absoluta:

a Las que aparentan una disminucion de
activos.
b. Las que fingen un aumento de pasivos.

La primera busca perjudicar a los
acreedores, quedando en insolvencia para
el incumplimiento de sus obligaciones y
la segunda incrementa el pasivo, busca
aparentar un mayor nimero de deudas, que
las que normalmente tiene, a fin de desanimar,
a gecutar los acreedores 0 pagar un menor
porcentaje de las deudas.

6. Simulacion relativa:

Acto juridico a que se le da una fasa
apariencia que oculta su verdadero caracter
articulo 2181 Cdédigo Civil Federal.

Laspartessi sepropusieron celebrar un
acto juridico, pero no es el que exteriorizaron
frente aterceros.

Los tipos de simulacion relativa
(Ferrara) son:

a La que se da en la naturaleza. Las partes
exteriorizan un tipo contrato a distinto
del que celebran en realidad. Donacién
por compraventa para evitar revocacion,
inoficiosidad, dificultar accion pauliana o
evadir impuestos.

b. En el contenido. Se da este supuesto
cuando las partes quieren celebrar e acto
exteriorizado, pero con efectos distintos de
los expuestos. Por ejemplo: declarar que el
precio es menor que el real, a fin de bajar
impuestos, etcétera.

c. En los sujetos del acto juridico. Existe
cuando los contratantes son substituidos en
aparienciapor otraspersonas(prestanombres).

7. Prueba de la existencia de un acto juridico:

En principio, en la practica, es muy dificil
probar la simulacion de un acto. Esto depende
de quién gercite la accion de ssmulacion: un
tercero o uno de sus artifices.

a.Untercero. Sedaprioridad alas presunciones
que pueden revelar la simulacion.

Tesis de Jurisprudencia NUmero 392490.

Sexta época, Tercera sala. “La simulacion
es por lo general refractaria a la prueba
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directa, de tal manera que, para su
demostracion, tiene capital importancia
la prueba de presunciones”.

Posibles presunciones. parentesco,
eng enante conserva los bienes engjenados y
por lainminencia de una ejecucion judicial.

b. Si la demanda es presentada por uno de los
queintervinieron solo deben admitirse pruebas
directas (Tesis numero 215697, “Simulacion,
debe demostrarle fehacientemente la parte
que intervino en la”).

Pruebas directas: confesion de la
contraparte y contra documento en que se
haya consignado el acto real.

8. Consecuencias de la simulaciéon de los
actosjuridicos:

a. Consecuencias entre involucrados. El
articulo 2182 Cddigo Civil Federa dice
que la simulacion absoluta no produce
efectos juridicos. Esto en virtud de que
no existe consentimiento; por lo tanto no
existe acto. No se puede confirmar el acto
simulado absolutamente, en razén de que la
confirmacién presupone un acto existente,
aunque viciado.

Como consecuencia de la simulacion
absoluta, debe restituirse al titular la tenencia
material de los bienes.

Lo anterior carece de ldgica juridica
por dos razones: la primera para que pueda
haber nulidad tiene que haber acto; y la
restitucion de derechos y posesion es
absurda porque los bienes nunca salieron del
patrimonio del titular.

b. Smulacion relativa. El articulo 2182
Cadigo Civil Federal dice que descubierto
el acto real que oculta la simulacion relativa,
ese acto no seranulo si no hay ley que asi lo
declare.

La norma mencionada ordena la
eficacia del acto secreto. Para que el acto
secreto sea eficaz, dice Ferrara, es necesario

gue satisfaga los requisitos esenciales y de
validez que le corresponda.

9. Legitimacion para €ercer la accion de
simulacion. ¢Pueden las partes gercer la
accion de simulacion?

a. Las partes no podran eercer accion de
simulacién en atencion a principio general
de derecho que dice: “ninguno puede alegar
su dolo en beneficio propio”.

b. Si pueden ejercerla, ya que de lo contrario
seatribuirian efectosjuridicosaun actototal o
parcialmente desprovisto de consentimiento.

Bejarano  Sénchez  sehala que
“cualquiera de las partes que intervinieran en
el acto, tiene interés juridico para gercer la
accion y hacer prevalecer los términos de la
contraescritura”.

Unatesis de la SCIN (nimero 392489)
dice que “las partes que intervienen en el acto
simulado tienen también accion para pedir su
nulidad”.

10. Consecuencias juridicas respecto a
terceros:

a Smulacion Absoluta. Regla general: no

produce efectos juridicos (articulo 2182,
Cadigo Civil Federal). Este articulo favorece
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alos terceros adquirentes atitulo oneroso.

b. Excepcidén. Produccion de efectos en favor
de terceros adquirentes de buena fe (articulo
2184, Codigo Civil Federa). Para evitar la
inmovilizacién comercial delosbienes. Desde
luego se excluyen los contratos gratuitos.

c. Smulaciébn Relativa. Tiene como
consecuencia que prevalezca e acto secreto
sobre lo exteriorizado. Atencion, agqui aplica
lo relativo a la recaracterizacion del acto
original del articulo 5, CFF.

11. Terceros perjudicados:

Solo los terceros que sufrieron un perjuicio,
pueden ejercer la accion de simulacion (fisco).
Perjuicio en sentido amplio. Cualquier
lesién a un interés juridico y no solo la
privacion de una ganancialicita.
Unatesisdela SCJN (241404, Séptima
época) diceque el Ministerio Plblico si puede
gjercer la accion de simulacion: @) cuando se
trasgredio laley; b) cuando hay perjuicio ala
HaciendaPublica, federal, estatal o municipal.

12. El tema relacionado con nosotros es €
siguiente:

a. En ese ultimo supuesto, Santiago Gonzalez
Luna lo equipara a tipo de defraudacion
fiscal.

b. En el supuesto de que se celebren contratos
de crédito o compraventas, que en realidad
no se celebraron por los montos sefialados
o plazos establecidos, con el fin de que la
contabilidad arroje resultados para no pagar
impuestos o pagar menos.

c. Existetambiénlatransgresiénalaley, como
en el supuesto delasimulacién de celebracién
del matrimonio entre un extranjero y un
nacional para efectos de ser elegibles para
obtener carta de naturalizacion.

Miguel Angel Salgado Loyo es notario en
Orizaba.
E-mail: notarial1@prodigy.net.mx
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Iniverso Latine

Requisitos de nacionalidad
al notario

Una Comisiéon ad hoc de la Unién Europea
ha iniciado, por voto unanime de los Estados
miembros, 10 que podria denominarse como
medios preparatorios a juicio en contra de
Bélgica, Alemania, Francia, Luxemburgo,
Holanda y Austria. Eventualmente podrian
también resultar afectados Italia, Espafia y
Portugal.

El punto central reside en €l hecho de
gue larestriccion de nacionalidad existente en
los Estados miembros (es decir, la exigencia
de la nacionalidad del pais respectivo para
el acceso a la profesion de notario), no es
compatible con la libertad de establ ecimiento
y la libre prestaciéon de servicios, segun lo
dispuesto en los articulos 43, 47, 55, 59, 60
y 66 del Tratado de Romay en la Directiva
89/48/CEE de veintiuno de diciembre de
1988 (relativa a un sistema genera de
reconocimiento de los titulos de ensefianza
superior que sancionan  formaciones
profesionales con una duracion minima de
tres afos).

Desde 1999 esta Comision ya habia
iniciado laindagatoria necesariala cual, poco
después, concluy6 con un escrito formal de
requerimiento y la “invitaciéon concreta” a
modificar las leyes notariales.

Como es logico, los paises
involucrados contestaron alegando que el
notario participa de la soberania del Estado
y que, por tanto, “los Estados miembros no
estan obligados a permitir, ni siquiera de
formatemporal, el gercicio de poder publico
por parte de extranjeros si no lo consideran
oportuno” segun lo dispuesto en el articulo
55, que dice:

Lasdisposiciones del presente Capitulo no
se aplicaran, en lo que respecta al Estado
miembro interesado, a las actividades
que, en dicho Estado, estén relacionadas,
aunque sblo sea de manera ocasional, con
el gercicio del poder publico.

El Consejo, por mayoria cualificada y a
propuesta de la Comision, podra excluir
determinadas actividades de la aplicacion
de las disposiciones del presente Capitul 0.

Sin embargo, la Comisién ha negado
enfaticamentequeel notariotengaalguntipo de
participacion en el gjercicio del poder estadual
y, ademas, ha situado en un mismo plano la
jurisdiccion voluntaria y los procedimientos
extrajudiciales privados.

Como se sabe, en nuestro medio
geografico, el viejo Tratado de Libre Comercio
de Norteamérica (TLCAN) consagraba en su
Anexo [ “Lista de México” lo siguiente:

Sector: servicios profesionales, técnicos y
especializados.

Subsector: Servicios especializados.
Clasificacion industrial CMAP 951001:
servicios de notarias publicas.

Tipo dereserva: Trato nacional (arts. 1102,
1202).

[...]

Descripcion: servicios transfronterizos e
inversion.

Sélo los mexicanos por nacimiento podran
obtener la patente para ejercer como
notarios publicos.

L os notarios publicos no podran asociarse
€on ninguna persona para ofrecer servicios
notariales.
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Iniverso Latine

§) N
El nuevo Tratado entre México, Estados Unidos yyCanada (T-MEC) de 2019, modifica en
buena medida el Tratado de Libre Comercio (ILCAN), anteriormente, firmado por los tres
paisesy que tuvieravigencia a partir del 1 de enero de 1994.

El documento de 1994 contenia una adicion especial bajo € rubro “Anexos y
Reservas”, donde la denominada “Lista ‘de México” reservaba a los nacionales mexicanos
por nacimiento la obtencion de la patente para gjercer como notarios publicos. Al mismo
tiempo, prohibia que los notarios publicos pudieran asociarse con ninguna persona para
ofrecer servicios notariales. Todo ello en el marco de los servicios transfronterizos: Sector:
Servicios profesionales técnicos y especializados; Subsector: Servicios especializados;
Clasificacion industrial, Servicios de notarias publicas; Tipo de reserva: Trato nacional; y
Nivel de gobierno: Federal y Estatal.

Ese era el texto legal vigente a partir de 1994. Ahora, a partir de la fecha de ratificacion
del T-MEC, el “Anexo I-México-23” 2020, se refiere solamente al sub sector “Servicios
especializados (corredores publicos); nivel de gobierno “central”, bajo la Ley Federal de
Correduria Publica, € Reglamento de la Ley Federal de Correduria Publicay la Ley de
Inversion Extranjera.

Al final se afiade que “solo un nacional mexicano o una empresa mexicana con
clausula de exclusion de extranjeros podran obtener dicha autorizacion”. En lo referente al
gremio notarial, se aclara que lainversion extranjera no podra participar en las actividades y
compaiiias de notarios publicos “directamente o a través de fideicomisos, convenios, pactos
sociales 0 estatutarios, esquemas de pirdmide, u otro mecanismo que les dé cierto control o
participacion”.

En Estados Unidos existe prohibicion expresa para ostentar la denominacion de “notario
publico”, o cualquier otra equivalente (notaire, notai 0) en anuncios, avisos, noticias o tarjetas
de presentacion. Si un notary avisa de sus servicios en otralengua que no sea €l inglés, debe
incluir-en el texto la prevencion siguiente: “No soy un abogado y ho tengo facultades para
dar asesoria en inmigracion u otros asuntos legales” (§ 5-14 [b][1][c], Model Notary Act,
2010).

La Revised Uniform Law on Notarial Acts (2010) extiende la prohibicion més all&
“[...] No se me permite tampoco redactar documentos legales, ni cobrar honorarios por esta
actividad” (Sect. 25, d). Asi, el notary tiene prohibido anunciarse con publicidad engafiosa
especialmente por una razon: no son infrecuentes, sobre todo en perjuicio de la comunidad
hispana, |os abusos por parte de estos funcionarios.

En los estados de Texas, Floriday Utah se han dado casos de arbitrariedades en contra
de extranjeros por parte de algunos notaries public que, ostentandose como profesionistas,
intentan prestar asesoria y consulta sin la preparacion técnica del caso, lo cual provoca
confusiones en relacion con las actividades del notario publico de estilo latino.
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Notarios vs COFECE

La Comisién Federal de Competencia Economica (COFECE) obedecio
inmediatamente la sentenciadictadapor un tribunal federal, que resolvio un
amparo de 126 notarios en contradel comunicado COFECE-046-2017 bajo
el titulo “Leyes estatales de notarios ganadoras del Premio para identificar
el obstaculo regulatorio mas absurdo para competir y emprender”. Este
comunicado fue publicado el 23 de octubre del 2017 en el sitio oficial de
la COFECE.

Como consecuencia de este comunicado, se dgjé sin efectos la
invitacion a las entidades estatales para que “realizaran modificaciones al
marco legal de la actividad notarial”.

Uno de los principales argumentos esgrimidos por el tribunal
federal residio en el hecho de que el trabajo ganador del premio, asi como la
concesion del mismo, produjeron un “efecto negativo” en la percepcion del
publico en general acerca de la eficiencia y la posicion de libre competencia
en lafuncién notarial.




Ley del Notariado para la :

Ciudad de México (2018)

Numeralia

Total de articulos
delanuevaley

del Notariado dela
Ciudad de México

Principiosy valores de
lafe publica
(articulos 52)

Prohibicionesen la
funcion
(articulo 47)

Edades minimay
maxima para ser
aspirante
(articulo 54, 1)

N

278 +12
transitorios

+ de 25 afios
- de 60 afios
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Testamentos, plazo
de aviso

(articulo 123) @ e@
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Articulos que contemplan la
modalidad electronicaen las
formalidades notariales (5, 56,
67, 76, 98, 100, 153, 158, 159,
161, 164, 167, 175, 247, 260y 8°
transitorio)

Vigenciadel
certificado de la firma
electronica notaria
(articulo 67, VI)

Archivo privado
(articulo 250)

Archivo publico
(articulo 251, 1)

Archivo histérico
autorizado
(articulo 251, 11)

Archivo histérico
cientifico
(articulo 251, 111)

N
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crear, desarrollar y consolidar la excelente
imagen que la ciudad de Orizaba ha guardado
desde siempre de la funcion notarial.

La primera ley de notarios, es decir,
la Ley Organica de Escribanos, fue expedida
en Orizaba €l 2 dejulio de 1883, en € salén
de sesiones de laHonorable L egislatura, en el
tiempo en que Orizaba era sede del gobierno
de Veracruz. Las reuniones tenian lugar en €
antiguo hotel “Central” donde se encuentran
ahora la moderna tienda de Coppe y la
farmacia Labardini, sobre la Calle Real.

Esta ley de 1883 regula en forma
adecuada la actividad de los escribanos,
mencionalos requisitos que deben acreditarse
para e ingreso a la funcion y enlista las
materias objeto de examen. Los examenes,
en efecto, se reducian a los temas de

Orizaba: primera
ley notarial, 1883

(Se acuerda usted de los sefiores notarios Galland,
Azpiri, Mendoza y Colina, Portas, Ariza, Becerra,
Aguilar Mufioz, Camacho, todos ellos de la ciudad de
Orizaba? Y, seguro que no se acordard, pero en fechas
anteriores hubo nombres tan distinguidos como los de
Lucas Lozano y Prieto, Miguel del Pino, Vicente Prieto,
Antonio Tixeyra, Ignacio Mariz, Mariano Vega, José de
Montalvan...

Todos estos personajes, distinguidas figuras del
Derecho, fueron notarios (0 escribanos) y ayudaron a

Prolegdbmenos de Derecho, Derecho natural; Derecho
romano, antiguo, patrio y civil vigente en e Estado;
Procedimientos civiles y criminales, legislacion fiscal
y organizacion de los tribunales de la Federacion, del
Estado y aun del fuero militar. Exige préacticas “con
aprovechamiento y dedicacion” en una escribania o ante
un juez, y unainformacién judicial de buena conducta
avalada por cinco testigos conocidos en la ciudad.

El aspirante se examinaba ante una comision de
cinco abogados en un tema previsto con unaanticipacion
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de 48 horas. Acto seguido, tenia lugar una
réplica formal con duracién de a menos
media hora por cada jurado, hecho lo cual
se decidia su aprobacion o reprobacion.
Bien dice esta ley de 1883 que €l interesado
“sufria el examen”.

Por primera ocasion la ley previene
el uso de sdlos de tinta, eliminando
el uso del signo, de corte medieval,
exige la obtencion de titulo y utiliza por
primera vez el nombre oficial de notario.
Somete a inspeccion las oficinas, regula
pormenorizadamente la redaccion de
las escrituras, consigna las formalidades
necesarias, ordena la confeccion de indices,
previene las formalidades de la funcion y P

obliga aindemnizar alos clientes por dafios ,ﬂ:s‘; 2,

|

Y Perjuicios.

Ademas instituye el uso de timbres fiscales y
crea subnotarias en las cabeceras municipaes donde no
existan notarias, aungue rehlsa conceder € caracter de
documento publico alosinstrumentos producidosen ell as.
Establece por otra parte |os aranceles obligatorios para e
cobro de honorariosy su exhibicién a pablico en general.
Final mente consigna que | os protocol os son propiedad del
Estado.

Esta ley expedida en Orizaba tuvo e mérito
indudable de compilar, sistematizar y dar coherencia a
un conjunto desordenado de preceptivas legales, usos y
costumbres, criterios doctrinales y citas jurisprudenciales
dispersaseinconexas. A partir deestaley primigeniasehan

Tt e sucedido otras leyes que han mejorado paulatinamente la

R ™ 13 = T = funcion notarial. Suman un total de diez, contando como
T e B (ltimalaexpedidaen 2015, actualmente en vigor.

el L e Todas ellas han servido de modelo de estructura

legidativa, sistematica, minuciosa y coherente para €l

desempefio deunafuncién desuyo delicada. Pl
Perono cabedudaquesinlapresenciafisica, ==
honesta, sefiorial y discreta de los sefiores

notarios del pasado, Orizaba no tendria la

gran reputacion que actualmente merece

en este rubro, un rubro que involucra la
seguridad, la paz y € respeto a estado de

Derecho de nuestra sociedad.




;Comprar a nombre de
los hijos menores?

o= (Opinién dos)! .
Por Alejandro
de la Fuente Beauregard

En relacion al criterio expresado por mi amigo José Antonio Mérquez Gonzalez en €l
Boletin N° 60/19 de las Circulares del Colegio de Notarios de Veracruz y en €l nimero
27 de la Revista Notarial de Veracruz, discrepo con el mismo y a continuacion fundo
mi criterio.

La patria potestad es un conjunto de derechos y obligaciones reconocidos y
otorgados por laley alos padres y alos abuelos seguin sea el caso para alimentarlos,
cuidarlos, protegerlosy educarlos procurando un ambiente de afecto, cordialidad y de
respeto paraellos, y dandoles una educaci n de manera que puedan desempefiarse en la
vidapararealizar unaactividad productivao estudiar para obtener un titulo profesional.

También laley expresa que los que gerzan la patria potestad son |os legitimos
representantes de los menoresy tienen lalegal administracion de sus bienes, los cuales
les serén entregados cuando estos tengan la emancipacion o alcancen la mayoria de
edad.

Por disposicion de nuestra legislacion tacitamente los que gercen la patria
potestad tienen un poder general para poder desempefiar sus funciones y tanto para
tramitar todoslosasuntosrel acionados con | osbienesdeloshijoscomo paradefenderl os.

Cuando los que gercen la patria potestad realizan una operacién como una
compraventa actlan con esta personaidad y representacion y esta operacion es
totalmente legal.

Es la misma situacion en la que se realiza una operacion de compraventa a
través de un poder general, en donde una persona compra para un tercero.

Los padres gerciendo la patria potestad pueden realizar toda clase de actos
juridicos a excepcion de algunas limitaciones que expresamente determina la ley,
como son la venta de bienes inmuebles en la cual se exige la autorizacion de un juez,
cumpliendo |6gicamente con los requisitos que la ley sefidlay que todos los notarios
CONoCcemos.

No comparto el criterio de que deban de ser dos contratos, uno de compraventa
y otro de donacién y que debe de haber doble tributacion fiscal.

Considero que la ley es bastante clara, de acuerdo con lo que he sefialado
anteriormente y que esta reglamentado en nuestro Codigo Civil por lo que se puede
hacer una compraventa de bienes de los padres a sus hijos sin ningn problemay sin
violar ninguna disposicion juridica.

! La “opinién uno” se puede consultar en: “sComprar a nombre de los hijos menores”, Revista Notarial

de Veracruz, numero 27, 2016, Xalapa-Enriquez, p. 41. Disponible en: https://notariosveracruz.mx/

notarial-27/. - JU“[] Z”ZU



;Comprar anombre de
los hijos menores?
4 N

(Opinion tres)

El licenciado Algandro de la Fuente Beauregard, notario de vasta experiencia en
Minatitlan, responde con una opinion propia a la pregunta: ¢se puede comprar una
propiedad diciendo que el adquirente “compra para sus menores hijos”?

La direccién de RNV valora, desde luego, en todo lo que vale la opinidn del
notario Algandro de la Fuente. No la comparte por las siguientes razones.

1. Esta claro que los actos y negocios plasmados en protocolo por |os notarios deben
gjustarse estrictamente alaverdad histérica. Este esel caso delos padres que, en efecto,
realizan una compraventa con un tercero y simultdneamente deciden poner € bien a
nombre de sus hijos. Pasarlo como s fuera una sola operacion no responde a esta
verdad histérica

2. A pesar de que el notario Alejandro afirme: “que esta operacion estd reglamentada en
nuestro Codigo Civil”, el hecho es que en ninguna parte existe el contrato de poner “a
nombre de...”. Antes bien, en algin caso se encuentra expresamente prohibido, como
en € articulo 419 del Cédigo de Procedimientos Civiles. “El postor no puede rematar
para un tercero, sino con poder y clausula especial, quedando prohibido hacer posturas
reservandose la facultad de declarar después el nombre de |la persona para quien se
hizo”.

3. Si el contrato solamente produce efectos res inter alios acta, ¢como explicar que
se involucren a terceros y, mas aun, a menores de edad? Asi, desde tiempos de los
romanos, estos nunca aceptaron en forma pacifica ni la cesion de créditos (o sea, suplir
al deudor), ni la representacion (o sea, suplir a dominus), ni la estipulacién a favor
de terceros (no intervinientes en €l contrato). Es el denominado “contrato pro amicus
electus”, que constituye una figura absolutamente extrafia en nuestro derecho.

4. Lo que si existe pero como especie de declaracion unilateral de voluntad- es
la denominada estipulacion a favor de tercero (EFT). Esta figura técnica, de escasa
aplicacion en la préctica negocia, permite la confeccién de una promesa respecto
de cierta prestacion y €l derecho correlativo de exigir su cumplimiento. La EFT esta
previstaen los articulos 1801 y siguientes del CCV, pero no responde en modo alguno
a la naturaleza de la figura del contrato de “poner a nombre de...”.

5. No obstante, es cierto que €l nuevo articulo 494 C del CCCDMX (en una reforma
muy reciente del afio 2018), permite que sean validos | os actos de contenido patrimonial
que realicen los padres o tutores en representacion del menor y que sean beneficiosos
para é, pero esta situacion resulta notablemente excepcional y constituye una manera
exclusiva de salvaguarda en atencion a principio pro persona.
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Debe entenderse ademas, que los derechos propinados no se vuelvan una
carga para los menores y que, naturalmente respeten la forma adecuada, esto es, la
formalizacion del contrato de compraventa (uno) y la donacion posterior (dos), como
lo prueba el hecho de pagarse una tarifa doble por los derechos de registro publico
(articulo 13, apartado A, fraccion |, Cédigo de Derechos).

6. Ademas, es de esperar que los padres mantengan una buena intencion a favor de sus
hijos, pero también puede ser que no sea este el caso y surjan conflictos de interés entre
ambas partes, si no en el presente, en lo futuro.

7. Considerarlo de otra manera, segun lo sugiere De la Fuente, vulneraria las reglas
de proteccién de los menores previstas en el Codigo Civil (articulos 354 y 371) por
la distincion técnica que atinadamente se establece entre |os bienes adventicios y los
bienes profecticios.

Bienes adventicios son los que €l hijo -0 hija- de familia adquiere estando bajo
la patria potestad, ya sea por su trabajo, don de la fortuna, o por donacién, legado
0 herencia. En este caso, la propiedad, la administracion y e usufructo pertenecen
al hijo (porgue son bienes propios), pero la administracion y la mitad del usufructo
corresponden alos padres.

Bienes profecticios son los inmuebles que adquiere € hijo —o hija- bajo patria
potestad, por mera generosidad del padre o de la madre especificamente -ino de
cualquier personal- (articulo 359, CCV).

De modo que asi se arribaria a una lamentabl e confusion:

Como en el gemplo de compraventay donacion —que sugiere De la Fuente- no
son bhienes que el menor haya adquirido por su trabajo, la administracion y la mitad
del usufructo se revierte alos progenitores. O mejor dicho, les corresponde a ellos por
imperativo legal, puesto que en rigor no existe en este caso la figura de la reversion,
ya que €l bien habria pasado directamente del engjenante a los menores. Ademas, los
menores asumirian cargos y tasas fiscales y de mantenimiento fisico que tal vez no
podrian solventar sin explicar la actitud altruista de los padres.

8. Por ultimo, debe recordarse mutatis mutandis que los padres no pueden celebrar
contratos de arrendamiento ni enagjenaciones sino por causa de absoluta necesidad o
de evidente beneficio y previa la autorizacion del juez competente, lo cual no suele
acreditarse en el caso.

9. En resumen, toda esta confusion obedece, sin duda, alarelatividad de |os efectos del
contrato, de lo cual laEFT es buena prueba de ello. Ceder a la econémica tentacion de
pasar en forma expedita este tipo de actos bajo la forma de “poner a nombre de...” trae
CONSIgo consecuencias que es necesario prever.

Lo més limpio técnicamente hablando es respetar la sucesion econémica real:
primero comprar y luego regalar, si asi se desea.
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;Pueden ser testigos los parientes?

Si pueden. Toda persona esta obligada, en todo tiempo, a prestar auxilio a los tribunales en la
averiguacion de la verdad. Desde luego que también estan obligados a revelar €l parentesco, la
dependencia, larelacion de trabajo, la sociedad, |a relacion de intereses o la amistad o enemistad
de algunos (articulo 287 en relacién con e 277, fraccion 1). Por 1o demés, estan obligados a dar
la razén de su dicho, de modo que este pueda atacarse por cualquier circunstancia que afecte su
credibilidad. Es el Ilamado incidente de tachas, donde todo sera valorado segun el prudente arbitrio
del juez y con €l enlace interior de las pruebas rendidas.

Por estarazon en lalabor notarial € dicho de los testigos con €l caracter de parientes puede
llegar a ser un testimonio valioso. De hecho, los parientes pueden saber mejor que nadie, quién
levant6 una edificacion, quién puede llegar a tener el caracter de heredero, o averiguar el paradero
o la ausencia de una persona, o la posesion de un vehiculo, o un derecho real sobre determinados
bienes.

Precisamente el articulo 663 del Cddigo Civil de Veracruz expresa que los testigos que
intervengan en las actas del estado civil se preferiran alos que designen los interesados, aun cuando
sean sus parientes, lo cua sin duda es perfectamente aplicable alalabor notarial.

;Puede un testigo desempenar
en el mismo acto otra funcion?

Si puede. Este era el caso de los testigos instrumentales a que se referia el articulo
1448 del Cédigo Civil de Veracruz, ahora derogado, que decia “en €l caso de
extrema urgencia y no pudiendo ser llamado otro testigo, firmara por el testador
uno de los instrumentales, haciéndose constar esta circunstancia.”

Al mismo tiempo, & codigo conceptlia como testigos en un sentido muy
amplio a los firmantes a ruego y encargo, a los peritos oficiales, a los intérpretes,
y ala persona que auxilia a un sordo o que no puede, 0 no sabe leer (articulos
103, d, f; 106, 107, Ley del Notariado de Veracruz; 1447, 1449, 1450 y 1451 del
Caodigo Civil).

En todo caso, € concurso como testigo de una de estas personas solo
producird la nulidad de la clausula que la beneficie como heredera o legataria,
en atencion al principio de nulidad parcial del testamento (utile per inutile non
vitiatur).
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El contrato de compraventa

Resena por Fernando Garcia Sais

El fiat de notario constituye, para quien
lo porta, un instrumento de servicio
publico con varias implicaciones, todas
importantes. Vigilar la legalidad de las
operaciones y ser un auxiliar del Estado,
tanto fiscal como administrativamente
(acrecentdndose cada dia por controles
oficiales). El instrumento publico como
producto quesellevael cliente, serelaciona
con una infinidad incalculable de personas,
empresas e instituciones. Su veracidad y
legalidad producen paz social.

La contribucion de los notarios, no
solo se da en la notaria. Hay algunos que
la extienden alas aulas, ala academiay a
otros respetables ambitos. Incluso los hay
guienes comprenden que lacarreranotarial
y €l relevo generacional es una cuestion
de orden publico y abren sus puertas para
gue abogados ingresen y puedan aspirar
seriamente a convertirse en notarios. La
inversiéon en educaciéon y en laadquisicion
de herramientas, es compensada con
un trabgjo apasionante, con ato valor
social y en el cual e notario se mantiene
estudiando.

El notario publico de la Ciudad de
Meéxico, Gonzalo Ortiz Blanco, abogado
egresado de la Universidad Panamericana,
puso a disposicion de la comunidad en
general y de la juridica en particular un
extraordinario libro que aborda de manera
inteligente y bien estructurada el contrato
de compraventa.

Con € sello de la prestigiada casa
editorial Tirant Lo Blanch, en 2018, €l

abogado Ortiz, tras muchos afios de préactica
combinada con la experiencia docente y tras
el estudio de “ilustres autores, sobre cuyos
hombres nos hemos encaramado”, escribe sin
titubear sobrelos grandes avancesdelaciencia
juridica pero también de los retrocesos y de su
decadenciay vulgarizacion, que en un espiritu
reduccionista en algunas aulas se ensefia el
“Cdodigo Civil” en lugar del “Derecho Civil”.
Ante un prefacio tan claro y agudo, resulto una
necesidad agotar sus péaginas, de las cuales
daré breve cuenta.

Respecto del método elegido por el
autor, ademés del Derecho Comparado, lo cual
es de suma utilidad por su peculiar manera
de enfrentarse a las fuentes, € libro retoma
€l estudio del Derecho, a partir de fuentes
histéricas, pero no como un antecedente banal,
como acostumbra hacerse en algunas aulas
y obras, en las que los autores basicamente
expelen ingtituciones del Derecho Romano,
pero sin cavilar respecto de su impacto y
utilidad actuales. Las fuentes historicas
consultadas por e autor también involucran
otros derechos, como € contenido en la pre
codificacion, la legislacion francesa, alemana,
Suiza, portuguesa, espafiola y los codigos
civiles que historicamente han sido vigentes
en México hastallegar a actual.

Quienes N0 sOMOS romanistas, me
parece, debemos hacer un giro en el camino y
estudiarlo con seriedad, no pararepetirlo como
canciondemodasino para, como haceGonzalo,
tratar de encontrar soluciones a problemas. La
génesis y evolucion del Derecho desde luego
es de utilidad para el intérprete y para los
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operadores juridicos, de la misma manera
gue € estudio de las teorias del Derechoy
del Andlisis Econdémico resultan cruciales
para que e Derecho se convierta en un
factor de produccién de bienestar.

En relacion con la estructura
del libro, ademés de estar sincronizado
y mantener una coherencia interna,
se presentan reflexiones que, quienes
trabajamos cotidianamente en operaciones
trasativas de dominio, nos hemos hecho,
aunque sin encontrar siempre soluciones
satisfactorias, al menos desde e punto
de vista epistemolégico, a pesar de la
legalidad impresa en los documentos.
El libro del colega notario, y con quien
comparto ademas el gusto de la academia
y de ser colegas de lamisma casa editorial,
arroja muchas luces sobre problemas
cotidianos. ¢Cuando ocurre e efecto
traslativo de dominio?, ¢qué peso tiene la
inscripcion registral, entre las partes, hacia
terceros?, ¢quién sufre la pérdida de la
cosaunavez acordados €l precioy la cosa,
aunque falte € pago y la entrega?, ¢qué
soluciones juridicas hay frente a la venta
de cosa gjena, nulidad o inexistencia?

Esos prolegdbmenos no son todos,
constituyen solamente una pequefiisima
muestra de 1o mucho que €l libro viene a
aportar alacienciajuridica, aladogmatica
y, ho de manera menor, a la préctica
notarial. Sin duda, es un libro que debe estar
al alcance de los auxiliares de las notarias
y ser consultado de manera continua para

encontrar soluciones a problemas reales.

¢Pueden |os esposos celebrar contratos
de compraventa, 0 en general tradativos de
dominio, entre ellos con independencia del
régimen patrimonial del matrimonio?, ¢qué
sucede con |los bienes de los menores, o de los
incapaces sujetos a tutela, o de los menores
emancipados?, ¢eslacompraventa con reserva
de dominio un egemplo de una condicién
suspensiva?, ¢qué soluciones hay para el caso
de que un extranjero adquiera un inmueble,
en la zona restringida, sin la autorizacién del
gobierno federal y sin fideicomiso?

Como puede apreciar, estimado lector,
contrario a lo que algun sector opina, la
profesion de notario requiere una considerable
dosis de vocacion juridica, aunque parezca
perogrullada, y una gran consciencia de
solidaridad social. Lareputacion del notario es
un valor integral que se va puliendo de manera
personal y con el equipo de auxiliares. Sino hay
unatransaccion igual aotray losnotariosno se
dedican allenar formatos, machotes o a copiar
y pegar, tener a disposicién obras juridicas de
calidad como ladel notario Gonzalo Ortiz esen
si mismo un valor aportado por el autor. Sirva
esta brevisma recension para agradecerle,
esperando que la obra sea leida por un amplio
sector de la comunidad juridica.

ORTIZ BLANCO, Gonzalo, El contrato de
compraventa, Tirant Lo Blanch, Ciudad de México,

2018, 364 pp. $300.




De sentencias imperfectas |
Por Rubi Marquez Alonso

1. Las érdenes delosjueces deben, por supuesto,
acatarse. Los jueces ordenan muchas cosas,
las cuales, en teoria, deberian cumplirse. Sin
embargo, por més que sea lo deseable, esto no
sucede siempre. Concretamente, en el ambito
notarial, se da el caso en el que aun los notarios,
fieles defensores del derecho y la justicia, no
hacen lo que ordena € juez.

Generamente, €l juez ordena a notario
gue otorguetal o cual escrituray éste, despuésde
solicitar una serie de requisitos administrativos
al cliente, la extiende en sus libros. Eso pasa en
una buena parte de los casos: €l juez ordenay el
notario debe acatar apie juntillas.

Pero, ¢realmente es asi? En ocasiones,
sucede que la orden de un juez no puede acatarse
tal como fue dictada por més contundente
gue haya sido la sentencia, por mas prestigio
gue tenga €l juez y por mas insistente que sea
el abogado. He denominado “imperfectas” a
aquellas sentencias que no es posible sancionar.

He agui la escena: El triunfante abogado
sale victorioso del juzgado, contento por
haber obtenido una sentencia favorable y llega
pomposo a la oficina del notario:

— Sefior notario, vengo a que me haga
una escritura de un asunto que acabo de ganar.
Recién me dictaron sentencia. El juez ya ordend
que se firme la escritura en favor de mi cliente.

El notario busca sus anticuados lentes en
SU N0 MeNOoS Vigio escritorio para examinar €l
documento. Pasal aspaginas, revisalasentencia. ..
se detiene en uno de |os considerandos; revisa el
resto del expediente y los documentos anexos...
reflexiona y afirma decididamente:

— No puedo hacer la escritura.

— ¢Como que no puede? — dice
sorprendldo y un poco irritado el abogado. —;Si
aqw lo dice clarito € juez!

© Es peor cuando el abogado se presenta
) Ja oficina con el cliente Aun frente a su

2. A continuacién, enumero tres gemplos de
sentencias que no se pueden gecutar a pie dela
letra por imposibilidad de hecho o de derecho:

Caso numero 1. otorgamiento Judicial de
Escritura. Se trata de una sentencia en la cual se
resuelve e otorgamiento de escritura publica en
favor de la parte actora en virtud de un contrato
privado signado entre las partes. Sin embargo,
la parte vendedora, ahora demandada, no cuenta
con un titulo que la acredite como propietaria
0 propietario del inmueble. Es decir, es solo
poseedor 0 poseedora del predio y, por tanto, en
el contrato no pudo haber trasmitido lapropiedad,
puesto que no puede trasmitir algo que no tiene;
vendi6 pues, solo |os derechos de posesion.

Dado que no existe un antecedente
registral, el notario no puede tirar una nueva
escritura, ello de acuerdo con € principio de
tracto sucesivo o de previa inscripcion. Esto es,
gue e acto que pretenda inscribirse derive de
otro previamente inscrito, de conformidad con €l
articulo 2935 del Codigo Civil.

Es cierto que € juez no esta obligado a
analizar dentro de los elementos que constituyen
la accion proforma, la propiedad del inmueble,
pero también es cierto que a notario no le es
posible otorgar una escritura en esos términos.

Existe a respecto una tesis aislada
emitida por e Tercer Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Primer Circuito:

COMPRAVENTA SOBRE DERECHOS
DE  POSESION  INSCRITA POR
INMATRICULACION. LA ACCION
PRO-FORMA ES IMPROCEDENTE
PARA OTORGARLA EN ESCRITURA

PUBLICA, PORQUE NO SERA
INSCRIBIBLE, POR NO ESTAR
PLENAMENTE  CONSTITUIDO EL

DERECHO DE PROPIEDAD Y CARECER
DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO
PUBLICODE LA '




Se podria pensar, entonces, que tal vez
el abogado cometio un error y que la culpa no
es ni del juez ni del notario. Dada la ausencia
de un antecedente inscrito, el abogado debio
haber promovido la prescripciéon positiva del
inmueble en lugar de la accion pro-forma.

La Primera Sala de la Suprema Corte
de la Nacion, en efecto, ha dispuesto por

_.E jurisprudenciaque el comprador puede instaurar
E cualquiera de las dos acciones de la forma que
C—> mas convenga a sus intereses y a la celeridad

—o con la que pueda obtener un titulo a fin de

— inscribirse. Eslatesis que aparece bajo el rubro:
o

= ACCION  DE  USUCAPION

- g EJERCITADA POR EL COMPRADOR

=5 EN CONTRA DEL VENDEDOR
(TITULAR  REGISTRAL).  SU
PROCEDENCIA?

De manera similar, el Pleno en Materia
Civil del Primer Circuito haestablecido, también
por jurisprudencia, que quien no puedainscribir
un titulo por medio de la accion pro-forma,
puede recurrir a una prescripcion positiva:

ACCION DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA. EL  COMPRADOR
DE UN BIEN INMUEBLE QUE
OBTUVO SENTENCIA FAVORABLE
EN LA ACCION PRO-FORMA TIENE
LEGITIMACION  PARA  EJERCER
AQUELLA, SI EXISTE IMPOSIBILIDAD
JURIDICA Y/O MATERIAL PARA
EJECUTARLA, O BIEN, UN ALTO
GRADO DE DIFICULTAD PARA
ESCRITURAR.?

Caso numero 2. El Otorgamiento Judicial de
.'Escrltura de contrato privado donde la parte
demandada vende sin e consentimiento del
@obropletarlo Ahora se presenta € caso de

.accrlto a nombre de dos personas en
de copropiedad. Sin embargo, en el

contrato privado, la parte vendedora (ahora
parte demandada) vende sin € consentimiento
de la copropietaria. Més aln, no solo vende
su porcentgie indiviso, sSiho que vende una
fraccion con medidas y colindancias delimitadas
(equivalente a 50% del inmueble) como s la
propiedad estuviera ya dividida. El juez, por su
parte, concede la accion ala parte actora en esos
mismos términos.*

Anadizandolo bien, la labor del juez
no consiste mas que en determinar la validez
del contrato, esto es, que se cumplan con los
elementos que configuran la compraventa y
como estos se acreditaron, efectivamente, el juez
determind la procedencia de la accion.

El Tribunal Colegiado del Décimo
Séptimo Circuito emitid una tesis aislada el
respecto bajo el siguiente titulo:

ACCION PROFORMA (sic). PARA SU
PROCEDENCIADEBEACREDITARSELA
REALIZACION DE UN CONTRATO CON
TODOS LOS REQUISITOS EXIGIDOS
POR LA LEY (COMPRAVENTA).5

Adicionamente, los articulos 2181 y
2182 del codigo civil establecen que “Habra
compraventa cuando uno de los contratantes se
obliga a transferir la propiedad de una cosa o de
un derecho, y € otro a su vez se obliga a pagar
por ellos un precio cierto y en dinero” y que “Por
regla general, la venta es perfecta y obligatoria
paralas partes cuando se han convenido sobre la
cosay su precio, aungue la primera no haya sido
entregada, ni el segundo satisfecho”. En esta
tesitura, € juzgador analizé dichos elementos y
considero, apartir de ellos, procedente la accion.

Caso numero 3. La Particion de la Herencia.
Sucede a veces, cuando se tramitan juicios
sucesorios intestamentarios en los juzgados,
que el abacea elabora el proyecto de particion 'y
d|V|S|on deconformldad con tod slos herederos




la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento
Territorial y Vivienda. Estas restricciones se
refieren al frente minimo que debe tener el
predio; o unasalida, entre otros requisitos.

El juez aprueba sin mayor problema
el proyecto de particion (a pesar de que la
propia ley lo obliga a respetar |os lineamientos
establecidos)®, puesto que este es presentado

_.E por el abacea dentro del término indicado y
E de conformidad con lo que establece la ley.
C—> Sin embargo, el notario le dice que se debe

—o dividir de otra forma, que solicite un permiso
de subdivision o que se debe constituir una
1  servidumbre, y lo manda a solicitar permisos

gy
y licencias ante la oficina de Obras Publicas y
. &2 Catastro en & Ayuntamiento.
()
>
F—— 4. En conclusién, en los tres casos anteriores,

puedo afirmar que el punto medular en los tres
gjemplos es el mismo: a saber, € juez reconoce
un derecho y le ordena a notario garantizarlo.
La responsabilidad del juez termina ahi. A
continuacién, comienza € papel del notario,
guien debe ingeniarselas para garantizar €l
derecho que ya ha reconocido un tribunal. En
otras palabras, ¢qué hacer con una sentencia
imperfecta?, ¢de qué sirve que se gane un juicio
s en la praxis no es posible exigir el derecho
tutelado?

Ta vez seria bueno que e juez
examinara de oficio, asi como analiza los
presupuestos procesales, la facultad material de
obtener mediante una sentencia un documento
inscribible, valido y oponible frente a terceros.
Quizas asi se evitaria la innecesaria duplicidad
y la tramitacién de juicios infructuosos que no

_hacen méas que aumentar la ya pesada carga de
trabajo en los juzgados. El dilema estaden que el
.juez no puede negarse a conocer de un asunto;
v tampoco puede negar la accion en la sentencia
efialando la imposibilidad para obtener un
c menf‘o inscribible, y mucho menos esta
Ghsa'o ensefiarle a abogado litigante
debe i ptentar

Y sinembargo, €l juez sabe perfectamente
cud seralasuerte delasentenciaquedicte. Esta
es la contraposicion que ha existido siempre
entre la verdad forma o legal y la verdad
real o histérica. Dos mundos distintos y con
frecuencia opuestos. un juez gque se constrifie
a ver una realidad en papeles que le prescriben
plausiblemente cierta solucién, y un divorcio
con los hechos reales, en virtud de los cuales
resulta dificil conciliar ambas situaciones.

Tribunales Colegiados de Circuito, Décima Epoca, Semanario Judicial
de la Federacion y su Gaceta, Libro XXI, junio de 2013, Tomo 2, pag.
1245.

2Primera Sala, Novena Epoca, Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Tomo XXXII1, abril de 2011, pag. 5.

SPlenos de Circuito, Décima Epoca, Semanario Judicial de la Federacion
y su Gaceta, Libro 47, octubre de 2017, Tomo |11, pag. 1327.
‘Expediente 5199/2018-1V del Juzgado Cuarto de Primera Instancia la
ciudad de Orizaba

STribunales Colegiados de Circuito, Novena Epoca, Semanario Judicial
de la Federacion y su Gaceta, Tomo XX VI, julio de 2007, pég. 2446.

5 Articulo 179. Las subdivisiones con frentes menores de siete metros
lineales y superficie menor a ciento cinco metros cuadrados, que sean
situaciones de hecho debidamente acreditadas, podran ser objeto de
traslado de dominio en los siguientes casos: ...”

“111. En los casos de adjudicacion de inmuebles por herencia o remate
judicial, asi como por la disolucion y liquidacion de sociedad conyugal,
las autoridades judiciales al momento de resolver, deberan respetar lo
establecido en la Ley y en el presente Reglamento en lo que se refiere a
la particion de suelo.”

&

Rubi Méarquez Alonso
es abogada en Orizaba.
E-mail: rubimargz@gmail.com
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Son los clasicos del derecho notarial. Los
inmortales, los autores de ayer, de hoy y de
siempre. Los que nunca pasan de moda...

Se trata tan solo de un puiiado de
autores. Solo cinco, en efecto, considerados
como clasicos del Derecho notarial, los
cuales han escrito paginas memorables en la
historia de esta ciencia.

Tal vez e maés grande de todos ellos
es Rolandino, autor de una magnifica obra de
Derecho notarial con el evocativo nombre de
Aurora. Rolandino vivié en los afios 1207 a
1301 —con unagranlongevidad, seguin seve-.
Empezo a despachar en la ciudad de Bolonia
en el ano 1234 y lleg6 a ocupar € puesto de
proconsul del Colegio de Notarios, ademéas
de ser profesor en la universidad local.

La Aurora de Rolandino es una obra
magistral. Cobré una gran popularidad no
solo en Bolonia 'y en la region toscana, sino
en todas las ciudades de la peninsula'y aun
fuera de Italia. De hecho, Rolandino guarda
el honor de haber renovado completamente
laciencianotarial de su época.

Por otra parte, cabe afiadir que se
dedico a la politica, pues pertenecia a
partido de los guelph en Bolonia y ocupd
cargos importantes en € municipio, asi como
otros meramente honorificos en gremios
bancarios.

En la ciudad de Bolonia, en la plaza
de San Doménico, se encuentra su tumba y
un monumental sepulcro en su honor.

Salatiel nacié probablemente en el
1210 y tenemos noticia de é como notario
de Bolonia a partir del afio 1237.

Clasicos del derecho notarial

Rainero de Perugia es nombrado asi por
la ciudad toscana que lo viera nacer. Profesor en
Bolonia, Rainero vivio en la misma época que
Rolandino pues nacié en e afo 1258 y murio
en Bolonia en 1312. Ambos gozaban de un gran
prestigio que les permitia postular formalmente a
los jovenes candidatos a notarios que sofiaban con
el privilegio dd fiat.

Rainero escribié una obra, Ars Notariae,
publicada en 1242 y que trata por su orden de las
personas, delascosasy delasacciones. Estambién
autor de model os o formularios de sucesionesy de
los contratos en particular. Salatiel, su colega de
Bolonia, incorpord algunas glosas y comentarios
gue sin duda enriquecieron €l texto original de
Rainero.

Rainero, al igual que Rolandino y Salatiel,
estaba registrado en la matricula notarorium
civitatis, es decir, era notario colegiado y, por
tanto, poseia la denominada notarius imperiali
auctoritate.

Petrus de Unzola es de la misma época que
Rolandino y Rainero. Nacio en € afio de 1285.
Petrus comentoy adiciond laAurora de Rolandino,
y ademas|amejoro con excel entescomentariosque
le merecieron e nombre de Meridiana, es decir,
de segura e inefable. También tenemos noticia
cierta de Petrus en documentos del afio 1275 en
Bolonia. Fue probablemente alumno de Rolandino
y é mismo, a su vez, maestro de derecho notarial
desde 1301. Petrus muri6 en el afio 1312.

La ultima figura importante de los clasicos
del Derecho notarial esotro Petrus, estavez Petrus
deBoateriis, de quien asimismo tenemos noticiade
Su ministerio como notario a partir de 1285, y de
su desempefio como profesor siete afios despues, a
partir de 1292.




Sabemos que en Florencia era
rigurosa la presentacion de exdmenes y la
imposicién de juramento. José Bono opina
gue tenemos razones para pensar gue la
matricula de notarios era muy amplia
debida al intenso trafico mercantil, el cual
seguramente se extendia a otras ciudades
como Piacenza, Florencia, Génovay Pavia.
Asi, estos registros nos permiten saber que
en Génova habiadurante €l siglo XI11 unos
doscientos notarios, y en Piacenza en el
siglo X1V, cerca de cuatrocientos.

Plena in-dubitada fides, era la
leyenda clasica en latin que se referiaala
principal atribucion de los fedatarios, es
decir, lafe publica.

Actualmentelasleyesdel notariado
prescriben muy claramente que € notario
no puede gercer ministerios de culto, por
giemplo, en e articulo 33 de la Ley del
Notariado de Ciudad de México (2018).
Diversamente, en el pasado se consignaba
expresamente como requisito obligatorio
el profesar lafe cristiana. Ello desde luego
excluiaalos judios moros, alos conversos
y alos herges. En ciertasleyes medievales
sehacealgunamencién especial a hechode
gue €l escribano debe ser gente entendudo
de razon (Espéculo 4.12.1) o de buen
entendimiento (Partidas 3.19.2.). Ademés
se exigia una cierta idoneidad fisica,
requisito que no figura dogmaticamente en
nuestras modernas leyes notarial es porgue,
segln parece, se tiene como evidente.

Imbreviatura erael término técnico
antiguo que aludiaalanocticiay a registro

delasescriturasdel medievo peninsulares. Esta
imbreviatura consistia en unarapida redaccion
previadel acto conlamencion desuselementos
esenciales, que luego se transformaba en la
escritura propiamente dicha. Judicialmente
valiamasquelasimple minuta o quelaadicién
marginal, que apenas si eran breves notas que
se corrian en €l pergamino, yaseaal dorsoo a
margen.

Bajo la denominacion de connotarii
las leyes antiguas se referian a los notarios
asociados en un mismo despacho, los cuales
tenian una intervencién subordinada al
titular. Estos profesionales eran distintos a los
denominados discipuli (o aprendices) y desde
luego distintos a los simples amanuenses.
Los connotarii poseian en efecto, € titulo
universitario de abogados y normamente
trabgjaban en despachos muy importantes o de
gran prestigio.

Cartas dobladas era la denominacion
gue recibialarecurrente practicailegal parala
duplicacion de la deuda, especialmente en los
préstamos que hacian los judios. Lailegalidad
consistia en que no se registraba ante notario
el pago de un abono, de manera que un
deudor taimado podia arglir legalmente €l
desconocimiento del pago parcial. jLos dafios
causados corrian a cargo del fedatario!

FUENTES:
BONO, José, Historia del Derecho notarial
espanol, Madrid, tomo |, 1982.
Las Siete Partidas, 1263.
Espéculo, 1263.

Fuero Real, 1255.
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De evicciones obsoletas

¢Le han alegado alguna vez, acaso, una eviccion? La verdad, es muy poco
frecuente en la préacticanotarial. El articulo 2052 del CCV dice que se produce
eviccion cuando e adquirente es privado de la cosa por una sentencia anterior.

No se trata, pues, de una figura muy usual —por fortuna para los notarios—.
Pero larazon de ello estriba en las previsiones y recaudos que los fedatarios
asumen para garantizar latrasmision del dominio afavor del comprador.

En general, el vendedor se encuentra desde luego obligado a garantir,
como dice la ley, las calidades de la cosa enajenada, y esta especificamente
obligado a responder por la eviccién, incluso aunque no se haya convenido
en el contrato (articulo 2120). Si se pueden regular convencionalmente sus
efectos (articulo 2121), siempre que no hayamalafe en la celebracion del acto
(articulo 2122).

En casos como la donacion es realmente inatil hacer renunciar al
donatario al gercicio de este tipo de acciones, pues e donante solamente es
responsable por la eviccion si expresamente |o ha convenido (basta con no
decir nada, articulo 2351). Constrefiir a donante a responder por la eviccién
puede llegar a constituir en algunos casos hasta una descortesia pues, como
dice el refran, “a caballo regalado no se le ve el colmillo”.

Pero en e caso de la compraventa, tiene lugar una curiosa razon
histérica que se remonta, como suele suceder, al derecho romano. Puesto que
en aquellos tiempos era muy dificil identificar la titularidad de un bien, la ley
solamente exigia que se trasmitieralaposesion delacosa. Unavez en posesion,
y con el paso del tiempo, el comprador podia hacer uso de una figura distinta
para mejorar su posicion, a saber, la usucapion.

De estaforma el vendedor no estaba obligado a trasmitir el dominio y
cumplia cabalmente con su obligacion con solo entregar |a posesion de la cosa.
Si surgia un vencedor en juicio previo, el vendedor no podia ser acusado de
incumplimiento.

Tal solucion eraatodaslucesinjusta, por 1o cual, con el paso del tiempo,
se cred una accion especifica, la de eviccion, como un capitulo aparte del acto
genérico de incumplimiento.

Actualmente nuestro cédigo obliga a transferir la propiedad, por 1o
cual la eviccion resulta superflua, ya que el incumplimiento se produce como
consecuencia natural del contrato.

La diferencia es importante porque en e primer caso, € de rescision,
el incumplimiento se produce inmediatamente por ausencia de legitimidad del
vendedor (jsucede que el duefo no era el duefio!); en el segundo no, porque para
demandar la eviccidn debe esperarse a que se produzca la sentencia respectiva
(lo que en efecto exige nuestro codigo en los articulos 2052 y 2058).

Por ultimo, debe tomarse en cuenta que para el caso de incumplimiento
genérico la accién prescribe en los términos de rigor, es decir, en veinte afios
conformeel articulo 1192. Mientrastanto, lademanda de saneamiento prescribe
en solo un afio, conforme al articulo 2072.




El Colegio de Notarios Publicos del Estado
de Veracruz, por conducto de su secrefario,
el notario Jaime Cerdan Hierro, te invita a
consultar la serie de boletines con informacion
sumamente interesante, novedosa y actualizada
de aspectos practicos y doctrinales importantes
de la funcién notarial.

El enlace donde puedes
consultarlos es:

1] alcanza nuevas

dimensiones! jEstamos ahora

completamente en el espacio " O

. llega a todos
virtual!

|os notarios veracruzanos,
a todos los notarios del
Colegio  Nacional  del

Encuentranos Notariado Mexicano
en la y a todos los notarios
direccidn de habla hispana de la

Union Internacional del
Notariado (UINL).

De este modo, I cubre
todo el estado de Veracruz,

. la Republica Mexicana y una
htip://notariosveracruz.mx/my, ,
tip:// /mv/ buena parte de los 88 paises
que forman la UINL.
La revista es tuya. Te invitamos a participar en ella aportando ensayos puntuales, noticias de
interés, articulos curiosos, novedades legislativas, tesis jurisprudenciales de utilidad para la funcion
notarial

..y mas, mucho mas.



El Colegio de Notarios Publicos del Estado
de Veracruz invita al:

ENCUENTRO INTERNACIONAL
ESPANA-ARGENTINA-MEXICO

"NUEVAS COMPETENCIAS NOTARIALES®

una mirada a las nuevas oportunidades y responsabilidades
del notario en el siglo XXl en Europa, Sudameérica y nuesiro
pais
Expositores:
Isidoro A. Calvo Vidal (Espana)

b bty Sebastian Justo Cosola (Argentina)
smxsrms  JOs€ Anfonio Marquez Gonzdlez (México)

Viernes
10 de julio
A de nuevo, 1C(>;§>Aoé 2.(:;:;3
| VIeJO? Via Zoom

(Hora del centro
de México)



