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DISTORSION DEL PODER ESPECIAL IRREVOCABLE SOBRE
INMUEBLES.

“El poder, especialmente el irrevocable, ha sido utilizado con
Jrecuencia como un acto que acompana la celebracién de un contrato
de compraventa de inmueble cuyo precio esté pagado en su totalidad
al vendedor, caso en el cual, éste es quien confiere el poder, bien sea
a favor del comprador o al de otra persona de la confianza de éste
ultimo.

Si bien el contrato de compraventa asi celebrado tiene el defecto de
no constar en escritura ante notario consecuentemente le falta la
Jorma y no puede inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad,
el comprador podrda hacer todo con el bien comprado y hasta
venderlo precisamente en ejercicio del poder que le fue conferido.
Esta prdactica es por demds inconveniente. En primer lugar, el bien
continua en inscripcién registral como propiedad del vendedor;
ademds, por ello, los terceros pueden embargarselo e inclusive aun-
que fraudulentamente el vendedor puede venderlo o hipotecarlo a fa-
vor de otra persona, El asunto se complica si el vendedor muere,
pues como se dijo, la muerte es causa de extincion y ademdas la
sucesion del vendedor podria convenencieramente cuestionar el
contrato de compraventa celebrado.

Otro aspecto en contra es que se incumple con lo previsto en el
sistema normativo, pues no se pagan los impuestos generados; el
contrato puede perderse con grandes perjuicios para el comprador y
para colmo, se fomenta la irregularidad del trdfico inmobiliario porque
se llevan a cabo operaciones sin la satisfaccién de los requisitos
impuestos por la ley, como es la escritura, el pago de impuestos y la
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad, todo lo cual integra
el procedimiento legal tunico que puede dar seguridad en la
adquisicion de los bienes inmuebles.”
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