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LA FUSION INMOBILIARIA COMO MEDIO PARA CREAR
LA COPROPIEDAD.- Al respecto, Miguel Alessio Robles opina
lo siguiente: “"Existe en este punto un caso en la practica
inmobiliaria respecto del cual nuevamente sostengo una tesis
heterodoxa para el medio mexicano. La tesis numeros
cerrados que mayoritariamente se sostiene, asegura que no es
posible crear copropiedad a través de la fusion de los bienes
que son objeto indirecto de las relaciones juridicas. De esta
forma, en nuestro medio no es posible que los propietarios de
dos diferentes predios se conviertan en copropietarios
mediante la fusion de los mismos, con el argumento de que
este tipo de transmisién no esta tipificado.

Por mi parte, sosteniendo los mismos argumentos ya
esgrimidos para defender la tesis numeros abiertos para la
creacion de derechos reales, opino que la fusion si es una
forma valida para transmitir derechos reales, creando
mediante ella la copropiedad del bien resultante de la fusién,
puesto que no existe disposicion que lo prohiba; mas aun,
careceria de razén aquella que lo hiciera, debido a que tal acto
en forma alguna puede perjudicar derechos de tercero. En la
practica se tiene que recurrir al expediente de que los
propietarios permuten o se vendan derechos de copropiedad
sobre sus bienes, de tal forma que coincidan con los derechos
de copropiedad que a cada uno corresponderia con la fusion,
para después ahora como duefios ambos de los dos predios,
puedan mediante la misma fusion quedar como copropietarios
del bien resultante. Doy un ejemplo. A es propietario de un
predio de 1000 metros cuadrados, que vale $1000. B es
propietario de un terreno de 500 metros cuadrados, que vale
$500. Si lo fusionaran, A quedaria como copropietario de dos
terceras partes y B en una tercera parte. Como esto no se
puede realizar a la luz de la tesis cerrada, previamente los
propietarios deben venderse reciprocamente derechos de
copropiedad. Para lograr el efecto deseado en el ejemplo, A le
transmitiréa a B un 2% de su predio y B a A un 1% del suyo.
De esta forma A quedaria como copropietario del que fuera su
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predio en proporcién de un 98% y B de un 2%. De la misma
forma, B quedaria como conduefo del que fuera su predio en
un 99% y A en un 1%. Como copropietarios de ambos predios
pueden realizar la fusién, quedando al final A como copropie-
tario del predio resultante en proporcion de dos terceras par-
tes y B en proporcion de una tercera parte. Desde luego, los
porcentajes de permuta o de venta reciproca pueden variar
segun la necesidad matematica de la operacién y la econémica
derivada de la carga impositiva a que se orilla a los copropie-
tarios con esta simulacion necesaria”.

TEMAS DE DERECHOS REALES. Miguel Alessio Robles. Editorial
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