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CONSEJO DIRECTIVO TIPOS DE FINANCIAMIENTO EN EL NEGOCIO INMOBILIARIO.

Bienio 2019-2020 Basicamente, el financiamiento puede ser de dos tipos; el primero es el

financiamiento del proyecto en si mismo, es decir, el financiamiento es

otorgado en relacion al activo inmobiliario o al proyecto del cual dicho
:::;'E);:'T”:” Chapoy activo inmobiliario forma parte; este tipo de financiamiento es muy comun
cuando se desarrolla un proyecto en sociedad con ofras personas. El

Joscuith Tiburels Galicia segundo es el financiamiento a nivel corporativo, en el cual el

VICEPRESIDENTE financiamiento es otorgado al propietario del activo inmobiliario de que se
trate.
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A continuacion se enlistan algunas modalidades de los préstamos:
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PROSECRETARIO a).- Préstamos de participacién.- en este tipo de préstamos el acreedor

adquiere una participacion en el activo inmobiliario o proyecto objeto del

Ruth Denisse Archer Alvarez financiamiento; sin embargo, se estructura como un préstamo en el cual el

TESORERA acreditado, a cambio de una tasa de interés menor, otorga al acreedor una

participacion en el ingreso que el activo inmobiliario puede generar.

Erik Madrazo Lara b).- Préstamos de soélo interés.- es un tipo de préstamo en el que no se
PROTESORERO _ o 3 ) _

requiere amortizacion del principal del préstamo durante un tiempo en
especifico, por lo que durante ese plazo los pagos periddicos Unicamente
Daniel Cordero Galvez o ) . ) )
VOCAL DE PROYECTOS LEGISLATIVOS cubriran los intereses del préstamo. Debido a que el préstamo no es

amortizado durante un periodo de tiempo o bien durante la vida del mismo,

Cecilia Guadalupe Lépez Mayo esta es la razén por la que a este tipo de préstamos se le denomina

VOCAL DE MUTUALIDAD “ pallloon” o “ glObO"

c).- Préstamos de amortizacion positiva.- son los menos recurridos
Israel Ramos Mange

s tratandose de activos inmobiliarios generadores de flujo de efectivo,
VOCAL ACADEMICO

debido a que alinean los pagos de intereses y de principal con los flujos de

efectivo generados por el activo inmobiliario, o que da como resultado que
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los flujos de efectivo que quedan al deudor después del pago de la

amortizacion son minimos.
d).- Préstamos de amortizacién negativa.- en este caso los pagos del

crédito se alinean de manera que con cada pago de interés se hace un
CONSEJO DIRECTIVO a

ago minimo de principal, con lo que al llegar el vencimiento del préstamo
Bienio 2019-2020 bag princip q g p

se habra pagado una pequeia porcion del principal del mismo, dejando un
saldo importante al final del credito.

Yohan Hillman Chapoy e).- Préstamos convertibles.- consiste en un préstamo bajo cualquiera de

FREAIDRNTE las anteriores modalidades, pero que incluye la posibilidad de que el

acreedor convierta una porcion o la totalidad del préstamo en una
J::Z‘é‘;:{;“;:::; e participacion en el activo inmobiliario a un precio predeterminado.
f).- Préstamos sin recurso.- son una modalidad que puede ser aplicada a

e GerdinHi cualquiera de los tipos de préstamos expuestos, y que consiste
dalime erdan lerro

SECRETARIO basicamente en que el acreedor se conforma con el valor de la garantia
del préstamo y renuncia al derecho de cobrarse con los demas activos

Mauricio Fernando Quiroz Lozano propiedad del deudor.
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Derecho Inmobiliario. Temas Selectos y Perspectivas del Sector. Carlos Mena
Labarthe y otros. Editorial Porria. Paginas 245-251.
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