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===s============ LIBRO CINCUENTA Y SIETE =======s=========
= ESCRITURA PUBLICA NUMERO TRES MIL QUINIENTOS NOVENTA Y TRES ==

En El Tejar, municipio de Medellin de Bravo, en el Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave, de los Estados Unidos Mexicanos, a los cuatro dias del mes de marzo del afo dos
mil dieciséis, YO, LICENCIADO LAZARO MONTALVO CORTES, Notario Adscrito a la
Notaria Publica nimero cincuenta y uno de la Decimoséptima Demarcacion Notarial con
residencia en este municipio, por licencia concedida a su titular, Licenciada CARLA
RODRIGUEZ GONZALEZ, hago constar en el protocolo a mi cargoi--------------
El CONTRATO DE COMPRAVENTA, que otorga por una parte la ciudadana TERESA
SANCHEZ ORDAZ, en su caracter de “PARTE VENDEDORA”, 'y por la otra, la |
cudadana ERENDIRA BERMUDEZ PEREZ, en su caricter de “PARTE (i
GOMPRADORA", el cual redacto de conformidad con los siguientes antecedentes, :

declaraciones y clausulas: = = = = = == == - = ¢ m oo

PRIMERO.- Mediante escritura pulblica nimero diecinueve mil ochocientos ocho, libro
trescientos ocho, de fecha diecisiete de agosto del afio mil novecientos ochenta y ocho,
otorgada ante la fe del licenciado Pablo Manuel Pérez Kuri, titular de la Notaria Piblica
nUmero siete, de la ciudad de Veracruz, estado de Veracruz de Ignacio de la L]ave, el cual
I\ quedd inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de
=\ Veracruz, estado-dé Veracruz de Ignacio de la Llave, bajo el nimero siete mil setecientos
4 oventa ¥ t, tomo ciento doce, seccion primera, de fecha veintiuno de septiembre del
_7 _‘gj‘*\_:'i mil novecientos ochenta y ocho, la ciudadana TERESA SANCHEZ ORDAZ, estando
' s ra, estado civil que aln conserva, adquirid el siguiente inmueble: = = = = - = = =« = - - -
_El - e de terreno nimero veintiocho, manzana veintiocho, de la colonia Revolucidn, del
municipio de Boca del Rio, Veracruz, con superficie de CIENTO OCHENTA METROS
CUADRADQS, con las medidas y linderos siguientes: - - < - == = ==« == e o e e e oo oo

ANYorte, en\veinte metros, con el lote veintiséis; =~ === ===« e e c o oo e

Al Sutyen veiRte metros, conlacalle] - == === =« oo e oo i i e
Al Este, emqueve metros conlacalle) y- == === === - - e mce oo

Al Oeste, en nueve metros con el lote veintisiete, = == === === == e e oo cmco oL
I1.- CERTIFICADO DE LIBERTAD GRAVAMENES.- Que el inmueble de referencia a la
fecha se encuentra libre de cargas y gravarienes, como consta en el primer aviso
preventivo, expedido por el Encargado del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del municipio de Boca el Rio, estado de Veracruz de Ignacio de la Llave, y que hace las
veces de certificado de libertad de gravamen conforme a la ley, documento que agrego al

apendice de este libro bajo la letra " A”. — = = = - = - o - - f e
II1.- IMPUESTO PREDIAL.- El inmueble objeto del presente instrumento se encuentra
al corriente en el pago del impuesto predial del presente afio, conforme a la boleta de

pago emitida por la Direccién de Ingresos de la tesoreria Municipal del Municipio de Boca



del Rio, misma que tengo a la vista, agregando una copia al apéndice de este libro bajo la
letra B, == s m o e e e e e edeeiiii e
====================== DECLARACIONES ====================
I.- Declara “"LA PARTE VENDEDORA” , bajo formal protesta de decir verdad que:
a).- DENOMINACION SUCESIVA. El bien raiz descrito en los antecedentes de este
instrumento, en lo sucesivo sera denominado como EL INMUEBLE, - - = = = = = = = = = = o - -
b).- ADQUISICION Y PROPIEDAD. Adquirio legalmente la propiedad y posesion de EL
INMUEBLE mediante el acto juridico descrito en el antecedente niimero uno romano de
este instrumento, por tanto es legitima y exclusiva propietaria, con bleno dominio vy
posesion originaria y derivada de EL INMUEBLE, el cual cuenta con la superficie, medidas
y colindancias transcritas en el antecedente Unico de esta escritura, - - === - == == == - = -
c).- CLAVE CATASTRAL. Corresponde a EL INMUEBLE la clave catastral siguiente:
040260010321101500000-5 (cero, cuatro, cero, dos, seis, cero, cero, uno, cero, tres, dos,
uno, UNo, Cero, Uno, Cinco, cero, Cero, cero, Cero, cero, guion, cinco), con un valor
catastral de $587,680.00 (QUINIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS OCHENTA
PESOS, CERO CENTAVOS EN MONEDA NACIONAL). = === == == = = = e e e e e e e oo o o
d).- IMPUESTO PREDIAL. EL INMUEBLE se encuentra: (i) sin adeudos de pago por el
impuesto predial y (i) al corriente por lo que respecta al de este afio, lo que se acredita
con el recibo de pago respectivo que en copia se agrega al apéndice con la letra
correspondiente, == - === == - - - oo i il 6 0 B % S e e
e).- AUSENCIA DE ARRENDAMIENTO.. EL INMUEBLE se encuentra libre de
arrendamiento, ~ - = = = === - -m o e e el
f).- POSESION. Desde que adquirié EL INMUEBLE ha mantenido la posesion originaria y
derivada del mismo en forma publica, pacifica y continua, por lo que no existen a esta
fecha invasiones, afectaciones de uso o derechos de terceros que afecten, mermen o
impidan la posesion pacifica de EL INMUEBLE, por tanto, el mismo es susceptible de
entregarse en ocupacion inmediata: - - - - - - - - - .- - m- oo oo
g).- USO HABITACIONAL. EL INMUEBLE tiene como destino el uso habitacional.- - - - -
h).- MANIFESTACION DE LA CONSTRUCCION.- Que mandé a construir sobre el lote
de terreno antes descrito y con dinero de su peculio, una casa habitacién, la cual fue
manifestada ante el Ayuntamiento de la ciudad de Boca del Rio, estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave, y acredita mediante cédula catastral y asimismo declara que mediante
Alineamiento y Nimero Oficial expedido por el Ayuntamiento de Boca del Rio, estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, se le
otorgé al inmueble materia de la presente operacidén, el nimero oficial doscientos
ochenta y tres, ubicado sobre la calle Miguel Hi;ialgo esquina Emiliano Zapata
colonia Revolucion , de la ciudad de Boca del Rio, estado de Veracruz de Ignacio de la

i).- ADEUDOS. EL INMUEBLE, a la fecha, carece de adeudos derivados de cualquier otra
contribucion, cuota, accesorio, aprovechamiento, derecho, servicio, cdrga, pasivo u
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obligacién de pago, ya sea por la posesion o propiedad del mismo.- - -=--~---------
j)-- AGUA POTABLE. EL INMUEBLE se encuentra al corriente con el servicio publico de
agua potable, lo cual me comprueba con el recibo de pago correspondiente. - - - - - - - - -
k).- OBRAS PENDIENTES. EL INMUEBLE no tiene pendiente obras viales, ambientales o
cualquier otra que deban ser realizadas o cumplidas, segin sea el caso, con motivo de
ésta operacion y que, con su ausencia, llegaren a afectar la superficie o los derechos de
propiedad y/o libre disposicion de este Gltimo., - = === -=-=-===-« ==~

1).- AFECTACIONES ARQUEOLOGICAS. EL INMUEBLE no se ubica en zonas histdricas
0 arqueoldgicas protegidas por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia o el
Instituto Nacional de Bellas Artes, - - - - = - - == - - - == cmcmmm e
m).- OBSERVANCIA AMBIENTAL. EL INMUEBLE se encuentra: (i) sin reportar o '

presentar en forma alguna la existencia, acumulaciéon o almacenamiento de sustancias o
residuos peligrosos o toxicos, ya sea a nivel superficial o en forma subterranea y (ii) al
corriente en el cumplimiento de obligaciones de caracter ambiental por lo que no existen
en el mismo, ni éste presenta violaciones a dichas disposiciones que, como tales,

representen, a esta fecha, una Contingencia que derive en la imposicién de alguna sancion

< administrativa o que afecten los derechos de uso, aprovechamiento y disposicion de EL
= 0] S e
= n).- PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS PENDIENTES. No existen auditorias,
& litigios, procesos administrativos de revision o visitas de inspeccion o verificacion que
8/ deriven, o puedan derivar, en la imposicion de alguna multa, o contingencia de caracter

, sanitario o laboral, que, como tales, representen un Adeudo o que en su caso

p).- OBSERVANCIA DE DISPOSICIONES URBANAS. No existe violacion de Leyes,
reglamentos y disposiciones de caracter Urbano, municipal o estatal. = = = = =~ = = = = = - -
q).- LIBERTAD PARA CELEBRAR ESTA OPERACION. No han otorgado respecto de EL
INMUEBLE: derecho, opcién, promesa o carga alguna por el cual se confiera, a esta fecha,
derecho a tercero alguno para adquirir su propigdad, por tanto, en la celebracién de esta
operacion no viola, ni contraviene, acto, convenio, contrato o arreglo ya fuere de caracter
formal o consensual) del que formen parte a esta fecha, en consecuencia, es su voluntad
llevar a cabo la celebracion de este Contrato a efecto de transmitir la propiedad de EL
INMUEBLE a favor de LA PARTE COMPRADORA en los términos del mismo, - = = = = = = - - -
r).- DOCUMENTACION EXHIBIDA. Toda la documentacion exhibida para el
otorgamiento de este instrumento es auténtica y cierta. - - - i s e i e & % 9
s).- INFORMACION TRANSPARENTE. No ha omitido y ocultado informacién alguna



que influya en la decision de LA PARTE COMPRADORA para adquirir EL INMUEBLE y
celebrar esta operacion, - - = - - - -~ - - - - - - oL ...
t).- VERACIDAD Y CERTEZA DE LAS DECLARACIONES. Todo lo que ha declarado es
ciertoy verdadero. = - ==~ - - - - - - ool e
u).- INEXISTENCIA DE DUENO BENEFICIARIO. Que en el presente instrumento
act(a en su nombre y por cuenta propia, por ser quien se beneficia de los actos que se
contienen y quien ejerce los derechos de uso, goce, disfrute, aprovechamiento o
disposicién del objeto del instrumento y por tanto no existe duefio beneficiario, - - - - - - -
IL.- Declara "LA PARTE COMPRADORA” de manera expresa y bajo formal
protesta de decirlaverdad, que: - - - - - - - -~ - ____ _____.
Uno. CONOCIMIENTO DEL INMUEBLE. Conoce fisicamente EL INMUEBLE, por tanto lo
considera en buenas condiciones para adquirirlo. = === == -~ = - - oo m oo
Dos. AUSENCIA DE INCAPACIDAD. Que se encuentra fuera de toda incapacidad o
limitante para adquirir EL INMUEBLE, - - = = = = == - e e e ..
Tres. PAGO DE FUENTE LICITA.- El dinero con el cual pagard el precio de EL
INMUEBLE proviene de una fuente licita. = - - === ===« oo ooammoo o __..
Cuatro. MOTIVO DETERMINANTE. Es motivo determinante para celebrar esta
operacién las declaraciones e informacién proporcionadas por LA PARTE VENDEDORA.- - -

Cinco.- INEXISTENCIA DE DUENO BENEFICIARIO. Que en el presente instrumento
actla en su nombre y por cuenta propia por ser quien se ber;eﬁcia de los actos que se
contienen y quien ejerce los derechos de.uso, goce, disfrute, aprovechamiento o
disposicién del objeto del instrumento y por tanto no existe duefio beneficiario. - - - - - - -
====================== CLAUSULAS ==s======ccccccc=c=-
PRIMERA.- La ciudadana TERESA SANCHEZ ORDAZ, VENDE a la ciudadana
ERENDIRA BERMUDEZ PEREZ, quien compra y adquiere para si, el siguiente bien
Inmueblg:- = = = = -« m e e
_ El lote de terreno nimero veintiocho, manzana veintiocho, y construccion sobre él
existente, de la colonia Revolucién, del municipio de Boca del Rio, Veracruz, con superficie
de CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS, cuyas medidas y linderos quedaron descritas
en el antecedente niimero uno romano, de la presente escritura, y que aqui se tienen por
integramente reproducidos como si a la letra se insertaren. - = = = = = = == = = = = e oo o .
SEGUNDA.- El precio importa la cantidad de $ 600,000.00 (SEISCIENTOS MIL
PESOS, CERO CENTAVOS EN MONEDA NACIONAL), la cual recibié “LA PARTE
VENDEDORA” de “LA PARTE COMPRADORA” en fecha anterior a la presente escritura
mediante cheque nominativo, sirviendo el presente instrumento como el recibo méas eficaz
que en derecho proceda.- = = = - - = - = = =« - - e e el _..

TERCERA.- La propiedad vendida pasa a boder de LA PARTE COMPRADORA: a) Sin
limitacién alguna en su posesion. b) Sin gravamen de ninguna especie. c) Al corriente en
el pago de sus contribuciones prediales. d) Sin ningln adeudo, incluso de caracter fiscal,
cooperacion, plusvalia, ni responsabilidad derivada por contratos de trabajo, por lo que
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cualquier adeudo de la indole que fuere a la fecha de firma de esta escritura, sera por
cuenta de LA PARTE VENDEDORA, quien se obliga a sacar a paz y a salvo a la PARTE
COMPRADORA, - - == === e o s e mmm e mm i mm oo mcmommmmm oo m o
CUARTA.~ La operacion queda sujeta a las condiciones propias de su naturaleza y en lo
no previsto en el presente contrato, se estara a lo dispuesto por el Cédigo Civil del estado
de Veracruzde Ignaciode laLlave. - - - === === ===---o--n --cmmmmmnn mmmm e
QUINTA.- En este contrato no existe error, dolo o lesion, los otorgantes conocen |
detalladamente el inmueble objeto del mismo y estiman que el precio estipulado es ei que
real y justamente le corresponde, obligdndose LA PARTE VENDEDORA al saneamiento |

para el caso.de evicCion, = = == = ==~ mme s emmmm e s m e e o e s o cms m e s s el

SEXTA.- Todos los gastos, impuestos, derechos y honorarios que se causen con motivo
presente contrato, son a cargo de LA PARTE COMPRADORA, excepcion hecha del
impuesto sobre la renta el cual serd a cargo de LA PARTE VENDEDORA, el cual no se
causa toda vez que la parte vendedora manifiesta bajo protesta de decir verdad que el
inmueble objeto de la presente operacion constituye su casa habitacion, lo anterior en
términos de la ley del impuesto sobre la renta y al efecto me exhibe recibos de energia
eléctrica, en donde aparece como su domicilio el inmueble que en este acto se enajena. -

SEPTIMA.- LA PARTE COMPRADORA se compromete a destinar el inmueble materia de
esta operacion a un uso habitacional. - - - - - - o mion = i i o o i i e i
NOVENA.- Para la interpretacion y cumplimiento de lo pactado en esta escritura, las
someten a la jurisdiccion de los tribunales competentes de la ciudad de
acruz, estado del mismo nombre, por lo que las partes expresamente renuncian a

alquier otra jurisdiccion que pudiere corresponderles en razon de su domicilio presente

la Llave, con domicilio en calle Miguel Hidalgo, nimero veintiocho, colonia
soltera, dedicada a las labores del hogar, con Clave Unica de Registro de
Poblacién S, A, O, T, cuatro, cuatro, uno, cero, uno, cinco, M, O, C, N, R, R, cero, nueve
(SAOT441015MOCNRRO09), y se identifica con su credencial para votar expedida por el
Instituto Federal Electoral, con nimero de folio 0000052173258 (cero, cero, cero, cero,
cero, cinco, dos, uno, siete, tres, dos, cinco, ochv), de paso por este lugar, - -------- -
_La ciudadana ERENDIRA BERMUDEZ PEREZ, mexicana por nacimiento, originaria de
la ciudad de México y vecina de la ciudad de Veracruz, estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave, con domicilio en retorno tres, nimero ciento cuarenta y dos B, Unidad
Habitacional El Coyol, soltera, comerciante, con Clave Unica de Registro de Poblacion B, E,
P, E, seis, seis, cero, uno, uno, cero, M, D, E, R, R, cero, dos, (BEPE660110MDFRR02), y
se identifica con su credencial para votar expedida por el Instituto Federal Electoral, con




numero de folio 0000052160857 (cero, cero, cero, cero, cero, cinco, dos, uno, seis, cero,
ocho, cinco, siete), de paso por este lugar, - = === ===« -« - ¢ e e oo
CERTIFICACIONES: YO, EL. NOTARIC ADSCRITQO, CERTIFICO Y DOY FE: -~ ~ = = = -
UNO.- De la verdad del acto y que las comparecientes, ciudadanas TERESA SANCHEZ
ORDAZ y ERENDIRA BERMUDEZ PEREZ, a mi juicio tienen plena capacidad legal para
este acto, sin que nada me conste en contrario, que por no conocer personalmente a las
comparecientes, les solicité se identificaran ante mi con documento oficial, para lo cual me
exhibieron y mostraron sus credenciales para votar expedidas por el Instituto Federal
Electoral, las cuales tengo a la vista y en copias agrego al apéndice de este libro, bajo las
letras G y D = == - m e s e e e e e eaa oo
DOS.- Que tuve a la vista el testimonio de la escritura publica descrito en el antecedente
primero de esta escritura, asi como también el recibo de pago del impuesto predial del
afio en curso, los cuales agrego en copias al apéndice de este libro bajo la ietra “E”.- - - -
TRES.- Que las partes contratantes tienen conocimiento de las facultades de revisién de
las autoridades fiscales para formular liquidaciones por las diferencias que resulten en el
pago de los impuestos federales o locales, que se causen con motivo de esta operacion,
por lo tanto seran responsables en su caso de estas diferencias.- - - = === ==--- ===
CUATRO.- Que previo al tratamiento de sus datos personales, les fue dado a conocer de
manera clara y fehaciente a las comparecientes, a través de un formato impreso, el AVISO
DE PRIVACIDAD contemplado en la Ley Federal de Proteccién de Datos Personales en
Posesion de los Particulares, mismos que se conservaran con caracter confidencial, al estar
amparado por el secreto del protocolo, sin perjuicio de las remisiones de obligado
cumplimiento impuestas por la normatividad vigente, manifestando su consentimiento y
aceptacion expresa. -~ = =--=----~--- e i R e

i T i T T TR g U
e e e e T T S

-----------------------------------------------------------
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CINCO.- Que después de haberles leido y explicado el contenido, valor, fuerza y
consecuencias legales de la presente escritura a las comparecientes, manifestaron su
conformidad con la misma, la aprueban en todas y cada una de sus partes, la ratifican y
firman en su mismo Iugaf y fecha, en union del suscrito Notario, dejandola debidamente
autorizada.- Doy Fe.- - === ==~ === mc - m o e et e m oo m e e s

Teresa Sanchez Ordaz.- Firmado.- Eréndira Bermudez Pérez.- Firmado.- Firma Ilegible del
Licenciado Lazaro Montalvo Cortés.- Sello Notarial de Autorizar.- - - ---------------

ES PRIMER TESTIMONIO QUE CONCUERDA FIEL Y EXACTAMENTE CON SU ORIGINAL
QUE OBRA EN EL LIBRO NUMERO CINCUENTA Y SIETE DEL PROTOCOLO A MI
CARGO, DONDE DEJE ANOTADA SU EXPEDICION; VA EN CUATRO FOJAS UTILIZADAS Y
DEBIDAMENTE COTEJADAS, PROTEGIDAS CON KINEGRAMAS QUE PUEDEN NO TENER
NUMERACION CONSECUTIVA.- LO EXPIDO A FAVOR DE LA CIUDADANA ERENDIRA

’

BERMUDEZ PEREZ, EN EL T JAR, MUNICIPIO DE MEﬁL\N DE BRAVO, ESTADO DE

VERACRUZ DE IGNACIO DE LA LLAVE, A LOS VEINTIUNO EL MES DE MARZO DEL
ANO DOS MIL DIECISELS.- DOWFE. -\ M- « - - == D\ m oo >TT0 -

C. LAZARO MONTALVO CORTES
NOTARIO ARSCRITO A LA
NOTARIA PUBLECA NUMERO
CINCUENTA Y UNO



